WARUNKI EMISJI OBLIGACJI BBI DEVELOPMENT S.A. SERII BB10227

Niniejsze warunki emisji obligacji (,Warunki Emisji”) okre$lajg prawa i obowigzki Emitenta i
Obligatariuszy (zdefiniowanych ponizej) obligacji serii BB10227 emitowanych w Dniu Emisji (zgodnie z
definicjg ponizej) (,Obligacje”), emitowanych w Warszawie przez BBl Development Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 2, Budynek A, p. Il, 02-566 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIlI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000033065, o kapitale zaktadowym w
wysokosci 50.667.920,00 PLN (optaconym w catosci), o numerze NIP: 526-10-22-256 i adresie strony
internetowej www.bbidevelopment.pl (,Emitent”).

Emisja Obligacji jest realizowana w ramach Programu Emisji obligacji ustanowionego przez Emitenta na
podstawie Uchwat Programowych, zgodnie z ktérym fgczna wartos¢ wyemitowanych i niewykupionych
obligacji, z wytagczeniem emisji nowej serii obligacji emitowanych z przeznaczeniem pozyskania srodkow
na czesciowy lub catkowity wykup obligacji uprzednio wyemitowanych w ramach Programu Emisji, nie
moze przekracza¢ kwoty 70.000.000 PLN (stownie: siedemdziesigt milionéw ztotych).

Obligacje nie bedg przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym.
Obligacje bedg przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do notowan na ASO Catalyst.

Niniejsze Warunki Emisji wraz z zatgcznikami stanowig jednolity dokument.
1. Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji terminy pisane od wielkiej litery, ktore nie zostaly
zdefiniowane w innym miejscu, posiadaja znaczenia przypisane im ponizej.

1.1 ,,Agent Dokumentacyjny" oznacza notariusza bedgcego podmiotem, z ktérym
Emitent zawart umowe o przechowywanie
wydrukéw dokumentéw, informacji i komunikatéw
publikowanych na Stronie Internetowej Emitenta
przekazanych mu przez Emitenta na podstawie art.
16 Ustawy o Obligacjach, ktéry zostat wskazany w
Suplemencie.

1.2 ,Agent Emisji" oznacza podmiot wskazany w Suplemencie, z
ktorym Emitent zawart umowe o wykonywanie
funkcji agenta emisji w odniesieniu do Obligaciji,
zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie Instrumentami

Finansowymi.

1.3 ,,Akcjonariusz” oznacza jakikolwiek podmiot posiadajgcy akcje
Emitenta.

1.4 , Aktywa Kluczowe” oznacza nastepujgce nieruchomosci:

A. nieruchomo$¢ stanowigca dziatke gruntu nr
19/12, dla ktoérej prowadzona jest ksiega
wieczysta KW WA3M/00166827/2 przez Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa wraz ze
znajdujgcymi sie na niej budynkami; oraz
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»Depozyt"

»Dotychczasowe Zadtuzenie"
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B. nieruchomosc¢ stanowigca dziatki gruntu nr 19/5,
19/8 i 19/11, dla ktérych prowadzone sg ksiegi
wieczyste WA3M/00414667/6 i
WA3M/00494650/8 przez Sad Rejonowy dla
Warszawy — Mokotowa wraz ze znajdujgcymi
sie na nich budynkami.

oznacza alternatywny system obrotu dtuznymi
instrumentami  finansowymi prowadzony przez
GPW w ramach platformy Catalyst.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.1(i) Warunkow Emisiji.

oznacza, ze administrator WIBOR nie otrzymat lub
zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub
rejestracja dla opracowywania WIBOR, wskutek
czego banki w Polsce nie mogg stosowaé WIBOR.

oznacza minimalng cene nabycia kazdej Obligaciji,
wskazang w Suplemencie.

oznacza oficjalny certyfikat rezydencji podatkowej,
o ktorym mowa w art. 4a pkt 12) Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Prawnych oraz w art. 5a pkt
21) Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych, wystawiony przez odpowiedni organ
administracji podatkowe;j.

oznacza depozyt papierow  wartosciowych
prowadzony przez KDPW.

oznacza zobowigzanie Emitenta do zaptaty
srodkéw pienieznych w kwocie: 37.000.000 PLN
(powiekszonej o odsetki) z tytutu catkowitego
wykupu wyemitowanych przez Emitenta w ramach
Programu Emisji obligacji serii BBI0225 (ISIN:
PLO022900040), w szczegolnosci  srodkow
naleznych posiadaczom tych obligacji z tytutu
wykupu obligacji oraz zaptaty naleznych odsetek.

oznacza dzien dokonania zapisu praw z Obligacji w
Ewidencji, ktory zostat wskazany w Suplemencie.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 12.2 Warunkéw Emisiji.

oznacza Dzieh Ptatnosci Odsetek, Dzien
Natychmiastowego Wykupu, Dzien Wykupu, Dzien
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie
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Obligatariusza, lub Dzieh Wczes$niejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, w zaleznosci od przypadku.

oznacza dzien: (i) w ktorym Odsetki sg ptatne
zgodnie trescig Suplementu lub (ii) ktory jest Dniem
Natychmiastowego Wykupu, Dniem
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza lub Dniem Wczes$niejszego Wykupu
na Zgdanie Emitenta.

oznacza Dzien Roboczy przypadajgcy 5 (stownie:
piec¢) Dni Roboczych przed danym Dniem Ustalenia
Uprawnionych lub odpowiednio w innym terminie, w
przypadku  zmiany  Szczegoétowych  Zasad
powodujgcej zmiane regulacji dotyczgcych terminu
Dnia Przekazania Informaciji.

oznacza kazdy dzien od poniedziatku do pigtku (z
wyjagtkiem dni ustawowo wolnych od pracy w
Polsce, zgodnie z ustawg z dnia 18 stycznia 1951 r.
o dniach wolnych od pracy (tekst jednolity: Dz. U. z
2020r., poz. 1920), w ktérym banki w Polsce i
KDPW prowadzg dziatalno$¢ niezautomatyzowang
polegajgca na  przeprowadzaniu  rozliczen
pienieznych oraz rozrachunku papierow
wartosciowych.

oznacza 24.02.2025r.

oznacza, z zastrzezeniem punktu 4.2(j) Warunkow
Emisji, Dzien Roboczy przypadajgcy trzy Dni
Robocze przed pierwszym dniem danego Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac¢ dana
Stopa Procentowa.

oznacza dzien przypadajgcy na szeS¢ Dni
Roboczych przed danym Dniem Platnosci z
zastrzezeniem obowigzujgcych w danym momencie
Regulacji KDPW w zakresie wymogdw majgcych
zastosowanie do Dnia Ustalenia Uprawnionych oraz
o ile nic innego nie wynika z Warunkéw Emisiji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10.1 Warunkéw Emisiji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.3 Warunkéw Emisiji.

oznacza 17 luty 2025r.
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,»Dzien Wykupu”

-LEwidencja"

»GPW”

»Grupa Emitenta”

,<Jednostka Celowa"

,Jednostka Kontrolowana”

~Jednostka Zalezna"

~Jednostka Zalezna Znaczacego
Akcjonariusza"

»KDPW?”

oznacza dzien wskazany w Suplemencie, a w
przypadku, gdy taki dzieh nie jest Dniem Roboczym,
pierwszy Dzien Roboczy przypadajgcy po takim
dniu.

oznacza ewidencje os6b uprawnionych z Obligaciji
w rozumieniu art. 7a ust 4 pkt 4) Ustawy o Obrocie,
utworzong przez Agenta Emis;ji lub rejestr sponsora
emisji prowadzony przez Agenta Emis;ji.

oznacza Gielde Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000082312.

oznacza Emitenta tgcznie z podmiotami przez niego
konsolidowanymi  (ujetymi w  sprawozdaniu
skonsolidowanym  Emitenta), w  rozumieniu
obowigzujgcych Emitenta zasad rachunkowosci.

oznacza podmiot realizujgcy posrednio lub
bezposrednio deweloperskie projekty inwestycyjne,
w ktore zaangazowany jest (posrednio Iub
bezposrednio) Emitent samodzielnie lub jako
wspotinwestor.

oznacza jednostke organizacyjng, wobec ktorej
Emitent — stosownie do definicji zamieszczonych w
MSR 31 — wykonuje wspotkontrole lub na ktorg
wywiera znaczacy wptyw.

oznacza jednostke organizacyjng, w stosunku do
ktorej Emitent sprawuje kontrole w rozumieniu
MSSF 10.

oznacza jednostke organizacyjng, w stosunku do
ktorej Znaczacy Akcjonariusz sprawuje kontrole w
rozumieniu MSSF 10.

oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych
S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4,
00-498 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sagd Rejonowy dla m. st
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000081582.
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»Kwota Wykupu”

»Lista Sankcji”
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oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z
pézn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1568 z p6zn. zm.).

oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktére jest stosowane
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu
do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym. Korekta bedzie
okreslona zgodnie z punktem 4.2(g) Warunkéw
Emisji.

oznacza Kwote Odsetek, Kwote Wykupu lub Kwote
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, Kwote Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Emitenta lub Kwote Natychmiastowego
Wykupu, w zaleznosci od przypadku.

oznacza kwote obliczong
postanowieniami punktu 12.4.

zgodnie z

oznacza kwote odsetek brutto nalezng z tytutu
oprocentowania Obligacji w Dniu Ptatnosci
Odsetek.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10.6 Warunkéw Emisiji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.4 Warunkéw Emisji.

oznacza kwote rowng Wartosci Nominalne;.

oznacza prowadzone przez OFAC listy ,Specially
Designated Nationals and Blocked Persons”,
,Sectoral Sanctions Identifications” oraz ,Foreign
Sanctions Evaders”, liste ,Consolidated List of
Financial Sanctions Targets” [oraz ,List of Persons
Subject to Restrictive Measures in View of Russia's
Actions Destabilizing the Situation in Ukraine” —
prowadzone przez HMT] lub inne dotyczgce Sankgciji
listy prowadzone przez Organy ds. Sankcji oraz
publicznie przez nie ogtoszone natozenie Sankcji z
pdzniejszymi zmianami lub uzupetnieniami bgdz tez
zastepujgce je dokumenty.

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16



1.44

1.45

1.46

1.47

1.48

1.49

1.50

1.51

,Marza Odsetkowa”

»,MSR"

»,MSSF"

»Natychmiastowy Wykup
Obligacji”

»NBP"

»Nowe Obligacje

,»Obligacje”

,»Obligatariusz”

6

kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz
uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Dz. U.
UE. L.z 2014 r. Nr 173, str. 1 z pézn. zm.).

oznacza, marze odsetkowg w wysokosci wskazanej
w Suplemencie, z zastrzezeniem mozliwosci jej
zmiany zgodnie z punktem 5.1. Warunkéw Emisji.

oznacza Miedzynarodowe Standardy
Rachunkowosci przyjete w ramach Rozporzadzenia
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
miedzynarodowych standardéw rachunkowosci
(Dz. U. UE. L. z 2002 r. Nr 243, str. 1 z p6zn. zm.)
w zakresie odpowiedniego standardu.

oznacza Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej przyjete w ramach
Rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w
sprawie stosowania miedzynarodowych
standardéw rachunkowoéci (Dz. U. UE. L. z 2002 r.
Nr 243, str. 1 z pbézn. zm.), w zakresie
odpowiedniego standardu.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 12.1 Warunkéw Emisiji.

oznacza Narodowy Bank Polski, dziatajgcy na
podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
Narodowym Banku Polskim (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2025) Ilub jakiejkolwiek innej ustawy, ktdra ja
zastgpi.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 7.6 Warunkéw Emisji.

oznacza niemajgce formy dokumentu obligacje na
okaziciela o numerze serii i 0 jednostkowej wartosci
nominalnej wskazanej w Suplemencie,
wyemitowane przez Emitenta.

oznacza osobe Ilub podmiot: (i) ktéry zostat
wskazany w Ewidencji jako posiadacz Obligacji lub
(i) na ktérego rachunku papierow wartosciowych
prowadzonym przez Uczestnika Depozytu lub
KDPW zapisana jest co najmniej jedna Obligacja, a
w przypadku zapisania Obligacji na rachunku
zbiorczym, posiadacza Obligacji wskazanego
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podmiotowi prowadzgcemu rachunek zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako
podmiot uprawniony z Obligacji lub (iii) na ktérego
rzecz Obligacje zapisane sg w rejestrze sponsora

emisiji.
1.52 ,,Ogloszenie Braku oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
Reprezentatywnosci" oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub

przestanie by¢ reprezentatywny dla wiasciwego dla
niego rynku bazowego lub rzeczywistosci
ekonomicznej, ktérg WIBOR miat mierzy¢ i ze brak
jest mozliwosci do  przywrocenia  takiej
reprezentatywnosci.

1.53 ,,Ogtoszenie Konca Publikacji" oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy
oficjalnego oswiadczenia, ze WIBOR przestat lub
przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego
oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca,
ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR.

1.54 ,,Okres Odsetkowy” oznacza: (i) w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego — okres rozpoczynajgcy sie w Dniu
Emisji (bez tego dnia) i konczacy sie, w zaleznosci
od przypadku: (a) w pierwszym Dniu Ptatnosci
Odsetek (wtacznie z tym dniem); albo (b) w Dniu
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wtgcznie z tym dniem); albo (c) w
Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta
(wlgcznie z tym dniem); albo (d) w Dniu
Natychmiastowego Wykupu (witgcznie z tym dniem)
oraz (ii) w przypadku kolejnych Okresow
Odsetkowych — okres rozpoczynajacy sie w Dniu
Ptatnosci Odsetek za poprzedni Okres Odsetkowy
(bez tego dnia) i kohczacy sie, w zaleznosci od
przypadku: (a) w Dniu Ptatnosci Odsetek za biezacy
Okres Odsetkowy (wtgcznie z tym dniem); albo (b)
w Dniu Woczeéniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza (wtgcznie z tym dniem); albo (c) w
Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta
(wlgcznie z tym dniem); albo (d) w Dniu
Natychmiastowego Wykupu (wigcznie z tym dniem);
albo (f) w Dniu Wykupu — w odniesieniu do
ostatniego Okresu Odsetkowego (wigcznie z tym
dniem).

155 ,Okres Zadania Wczesniejszego oznacza, w odniesieniu do Przypadkéw Naruszenia
Wykupu na Zadanie (ale z wytgczeniem Przypadku Naruszenia o ktérym
Obligatariusza” mowa w punkcie 8.1.(i) Warunkéw Emisji), okres od

dnia wystgpienia takiego Przypadku Naruszenia do
dnia, w ktérym taki Przypadek Naruszenia ustgpit, a
w kazdym razie do 90 (stownie: dziewiecdziesiat)
dni wigcznie od (i) dnia wystgpienia Przypadku
Naruszenia Ilub (i) dnia, w ktérym Emitent
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poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu takiego
Przypadku Naruszenia w sposob przewidziany w
Warunkach Emisji, w zaleznosci od tego, ktéry z
tych dni przypadnie pézniej; w razie wystgpienia
Przypadku Naruszenia okreslonego w punkcie 8.1(i)
Warunkéw Emisji zagdanie wczesniejszego wykupu
Obligacji moze by¢ ztozone przez Obligatariusza
bez jakichkolwiek ograniczen czasowych.

oznacza instytucje lub agende, o ktérej mowa w lit.
f) w definicji ,Sankcji”.

oznacza mBank S.A. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Prostej 18, 00-850, wpisany do Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XlIll Wydziat
Gospodarczy pod nr KRS 0000025237 bedacy
organizatorem emisiji.

oznacza Polskg Agencje Prasowg S.A., z siedzibg
w Warszawie przy ul. Brackiej 6/8, 00-502
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000067663.

oznacza ztotego, bedacego prawnym sSrodkiem
ptatniczym obowigzujgcym w Rzeczypospolitej
Polskiej.

oznacza panstwo lub inne terytorium bedgce celem
lub przedmiotem kompleksowych, obejmujgcych
caty kraj Sankcji (obecnie miedzy innymi Krym,
Kuba, Iran, Korea Pétnocna, Sudan Potudniowy,
Sudan oraz Syria).

oznacza podmiot, ktory:

a. figuruje na Liscie Sankc;ji lub jest wlasnoscig
badz tez jest posrednio Ilub bezposrednio
kontrolowany przez jeden lub wiecej podmiotdéw
figurujgcych na Liscie Sankcji albo dziata w imieniu
podmiotu figurujgcego na Liscie Sankdiji,

b. znajduje sie w Panstwie Podlegajgcym
Sankcjom, jest jego rezydentem, posiada w nim
siedzibe lub zostat utworzony zgodnie z jego
prawem bgdz tez jest wiasnoscig Ilub jest
(bezposrednio albo posrednio) kontrolowany przez
podmiot znajdujgcy sie w Panstwie Podlegajgcym
Sankcjom, bedacy jego rezydentem, posiadajgcy w
nim siedzibe, utworzony zgodnie z jego prawem,
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prowadzgcy w nim dziatalno$¢ badz funkcjonujgcy
na jego terytorium bgdz tez dziata w imieniu takiego
podmiotu,

C. jest w innym trybie celem Sankcji.

Wiasnos¢é w rozumieniu niniejszych postanowien
oznacza, ze dany podmiot jest wtasnoscig innego
podmiotu lub wielu podmiotéw, do ktérych nalezy co
najmniej 50% udziatow.

oznacza uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwlaszcza ministra wlasciwego do spraw
instytuciji finansowych), Komisje Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski,
administratora WIBOR lub organizacje branzowg
lub inny podmiot, ktéry zostat formalnie wskazany
(w tym przez Komisje Nadzoru Finansowego, lub
Narodowy Bank Polski) i ktory zajmuje sie
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR.

oznacza (i) osobe fizyczng, ktdéra w rozumieniu art.
3 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych ma miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i podlega obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochoddw
(przychodow) bez wzgledu na miejsce potozenia
zrodet przychoddw (nieograniczony obowigzek
podatkowy) lub (ii) inny niz osoba fizyczna podmiot,
ktorego dochdod podlega opodatkowaniu na
podstawie Ustawy o Podatku Dochodowym od
Osob Prawnych i ktéry w rozumieniu art. 3 ust. 1 tej
ustawy ma siedzibe lub zarzgd na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i podlega obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochodéw, bez
wzgledu na miejsce ich osiggania.

oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 794 z p6zn.
zm.).

oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1428 z
pozn. zm.).

oznacza warto$¢ premii, ktora jest wskazana w
Suplemencie, wyptacane;j przez Emitenta
Obligatariuszom za skorzystanie z prawa zadania
Weczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

oznacza program emisji obligacji, w ramach ktérego
emitowane sg Obligacje, ustanowiony przez
Emitenta na podstawie Uchwat Programowych,
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zgodnie z ktorym tgczna wartos¢ wyemitowanych i
niewykupionych obligacji, z wytgczeniem emisji
nowej serii obligacji emitowanych z przeznaczeniem
pozyskania srodkéw na czesciowy lub catkowity
wykup obligacji uprzednio wyemitowanych w
ramach Programu Emisji, nie moze przekraczac
kwoty 70.000.000 PLN (stownie: siedemdziesiat
milionéw ziotych).

oznacza propozycje nabycia Obligacji w rozumieniu
art. 34 Ustawy o Obligacjach, zawierajgcg
informacje wymienione w art. 35 Ustawy o
Obligacjach, przygotowang i podpisang przez
Emitenta lub podmiot reprezentujgcy Emitenta.

oznacza przyjecie propozycji nabycia obligacji w
rozumieniu art. 42 Ustawy o Obligacjach, sktadane
w formie pisemnej (przy czym moze byc¢

dostarczcone w  postaci elektronicznej) lub
elektronicznej przez podmioty, wobec ktdrych
Emitent lub podmiot reprezentujgcy Emitenta

wystosowat Propozycje Nabycia.

oznacza Przypadek Naruszenia Emitenta Iub

Przypadek Naruszenia Jednostki Zaleznej.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w

punkcie 8.1 Warunkéw Emisiji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w

punkcie 8.2 Warunkéw Emisiji.

oznacza rachunek bankowy prowadzony na rzecz
Emitenta przez Organizatora Emisji na podstawie
umowy o prowadzenie tego rachunku, zgodnie z
ktorg srodki na nim zgromadzone mogg byc¢
przeznaczone wytacznie na sptate
Dotychczasowego Zadtuzenia.

oznacza Szczegotowe Zasady, Regulamin KDPW
oraz wszelkie inne majgce zastosowanie regulacje
wydane przez KDPW.

oznacza Regulamin KDPW uchwalony przez Rade
Nadzorczg KDPW zgodnie z art. 50 ust. 1 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi lub na innej
podstawie prawnej, ktora =zastgpi powyzszg
podstawe prawng, obowigzujgcy w danym czasie.

oznacza regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy,
stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkow Emisiji.
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posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 7.6 Warunkéw Emisiji.

oznacza rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 1129/2017 z dnia 14 czerwca 2017 r. w
sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku
regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE (Dz. Urz. UE L 168 z 30.06.2017).

oznaczajg przepisy prawa i regulacje dotyczgce
sankgciji gospodarczych, finansowych lub
handlowych, embarga lub inne Srodki
ograniczajgce, przyjete lub egzekwowane przez:

a. Unie Europejskg, w tym jej panstwa
cztonkowskie,

b. Zjednoczone Krélestwo,

C. Szwaijcarie,

d. Stany Zjednoczone Ameryki,

e. Organizacje Narodéw Zjednoczonych oraz
f. odpowiednie instytucje i agendy rzadowe,
miedzy innymi  Urzad Kontroli  Aktywow

Zagranicznych (Office of Foreign Assets Control -
OFAC) amerykanskiego Departamentu Skarbu,
amerykanski Departament Stanu, amerykanski
Departament Handlu, Urzad Skarbowy
Zjednoczonego Krélestwa (His Majesty's Treasury).

oznacza sprzedaz lub zbycie pod innym tytutem
prawnym (w szczegolnosci wniesienie jako wktad
do innej spotki, zamiana) bezposrednio lub
posrednio, w ramach jednej lub kilku transakcji,
Aktywow Kluczowych, zrealizowana w jakikolwiek
sposob, w szczegolnosci poprzez:

@) sprzedaz lub zbycie pod innym
tytutem nieruchomosci
wchodzagcych w sktad Aktywow
Kluczowych oraz potozonych na
nich budynkéw, w catosci lub w
czesci (,Sprzedaz Aktywow”); lub

(b) sprzedaz lub zbycie pod innym
tytutem praw udzialowych w
podmiocie lub podmiotach bedgcych
wiascicielami Juzytkownikami
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wieczystymi Aktywow Kluczowych
(,Sprzedaz Udziatow”),

przy czym:

0] Sprzedaz Aktywow
Kluczowych jest
zrealizowana ~w  chwili
przejscia na nabywce lub
nabywcow prawa
wlasnosci/uzytkowania
wieczystego  odpowiednio
Aktywow  Kluczowych lub
nalezacych do Emitenta
praw udziatowych w
podmiocie lub podmiotach

bedacych
wiascicielami/uzytkownikami
wieczystymi Aktywow

Kluczowych, w  wyniku
zawartej umowy (umdw)
Sprzedazy Aktywow lub
Sprzedazy Udziatéw, oraz

(i) Sprzedaz  Aktywow  lub
Sprzedaz Udziatéw na rzecz
innego podmiotu zaleznego
posrednio lub bezposrednio
lub bedacego pod wspdlng
kontrolg Emitenta i L&W
Development Company Ltd.
nie bedzie uwazana za
Sprzedaz Aktywow
Kluczowych.

Marzy posiada znaczenie nadane temu terminowi w

punkcie 5.1 Warunkéw Emisiji.

oznacza stope bazowg ustalong zgodnie z punktem
4.2 Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 4.1 Warunkéw Emisji.

oznacza strone internetowg prowadzong przez
Emitenta pod adresem www.bbidevelopment.pl

oznacza suplement emisyjny, stanowigcy dokument
zawierajgcy istotne parametry emisji Obligaciji,
bedacy Zatgcznikiem nr 2 do Warunkow Emisiji.

oznacza Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW,
wprowadzone uchwatg Zarzgdu Krajowego
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Depozytu Papierow Wartosciowych lub inny
dokument, ktory zastgpi Szczegotowe Zasady w
danym czasie.

oznacza takg uchwate, o ktérej mowa w punkcie
2.2(a)(ii) Warunkéw Emisji.

posiadajg znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 2.2(a)(i) Warunkéw Emisiji.

oznacza firme inwestycyjng Ilub bank, w obu
przypadkach posiadajgce status uczestnika KDPW
w rozumieniu Regulaminu KDPW oraz uprawnione
do prowadzenia rachunkéw papierow
wartosciowych lub rachunkéw zbiorczych, zgodnie
z wiasciwymi przepisami prawa oraz Regulacjami
KDPW.

oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695 z pdzn.
zm.).

oznacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
Krajowym Rejestrze Sgdowym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 979 z pdzn. zm.).

oznacza ustawe z dnia z dnia 15 stycznia 2015 roku
o obligacjach (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 708 z p6ézn.
zm.).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
722 z pézn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spoétkach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 620 z pézn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 226 z pdzn. zm.).

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych. (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 2805 z pézn. zm.).
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oznacza ustawe z dnia 29 wrzeénia 1994 roku o
rachunkowosci (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 120 z p6zn.
zm.).

oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligadji,
wskazang w Suplemencie.

oznacza niniejsze warunki emisji Obligacji,
stanowigce warunki emisji obligacji w rozumieniu
art. 5 Ustawy o Obligacjach.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 9.1(ii) Warunkow Emisji.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 10 Warunkéw Emisiji.

oznacza odpowiednio Bezwarunkowy
Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza,
Warunkowy Woczesniejszy Wykup na Zgdanie
Obligatariusza lub Wcze$niejszy Wykup na Zgdanie
Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywow
Kluczowych w zaleznosci od kontekstu.

posiada znaczenie nadane temu terminowi w
punkcie 11 Warunkéw Emisji.

oznacza stawke referencyjna WIBOR
(administrowang przez GPW Benchmark S.A. lub
inny podmiot, ktéry go w tej roli zastgpi), dla okresu
(terminu) rownego Wiasciwemu Tenorowi, dla
ktorego jest ustalana, wyrazong w procentach w
skali roku.

oznacza termin (okres), ktérego dlugos¢ wskazana
jest w punkcie 2 Suplementu.

oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z
punktami 4.2 (e) — (k) Warunkéw Emisji, ktéry
zastepuje WIBOR w sytuacjach opisanych w
Warunkach Emis;ji.

oznacza zabezpieczenie ustanawiane w celu
zabezpieczenia innych niz Obligacje zobowigzan
Emitenta z tytutlu emisji dluznych papierow
wartosciowych lub innych wierzytelnosci
pienieznych lub niepienieznych, w szczegolnosci w
formie hipoteki, zastawu, zastawu rejestrowego,
zastawu  finansowego, blokady  rachunku
bankowego, prawa zatrzymania, przelewu
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wierzytelnosci na zabezpieczenie, petnomocnictwa
udzielonego wierzycielowi do dysponowania
majatkiem dtuznika czy tez oswiadczenia o
poddaniu sie egzekucji ztozonego w trybie
przewidzianym w  Kodeksie = Postepowania
Cywilnego lub jakiejkolwiek umowy przewidujgcej
podporzadkowanie wierzytelnosci Emitenta wobec
wierzytelnosci innych podmiotéw.

oznacza kazde cywilnoprawne zobowigzanie do
zwrotu  Srodkéw pienieznych, wynikajagce w
szczegolnosci z: (i) umowy pozyczki, (i) kredytu, (iii)
wystawienia weksli, (iv) umow leasingu, (v) emisiji
obligacji (lub innych papierow dluznych o
charakterze podobnym do obligacji lub weksli), (vi)
transakcji dotyczacej instrumentéw pochodnych
oraz (vii) zobowigzan do zaptaty wynikajgcych z
udzielonego poreczenia Iub gwarancji (lub
jakiegokolwiek innego zobowigzania o podobnym
charakterze), ktére skutkujg lub mogg skutkowaé
powstaniem zobowigzan finansowych, z
zastrzezeniem, ze do kwoty Zadtuzenia nie wlicza
sie zobowigzan pozabilansowych z tytutu dostaw i
ustug oraz zobowigzan, ktére zostaty zaciggniete
jako ustanowienie zabezpieczenia sptaty innych
zobowigzan, ktore stanowig Zadtuzenie.

oznacza skonsolidowane zadluzenie Grupy
Emitenta z tytutu zobowigzan do zwrotu Srodkow
pienieznych wynikajacych w szczegdlnosci z: (i)
umowy pozyczki, (ii) kredytu, (iii) wystawienia
weksli, (iv) umow leasingu, (v) emisji obligacji (lub
innych papieréw dtuznych o charakterze podobnym
do obligacji lub weksli), (vi) transakcji dotyczacej
instrumentéw pochodnych, (vii) zobowigzan do
zaptaty wynikajgcych z udzielonego poreczenia lub
gwarancji (lub jakiegokolwiek innego zobowigzania
o podobnym charakterze), ktére skutkujg lub mogg
skutkowa¢ powstaniem zobowigzan finansowych, z
zastrzezeniem, ze do kwoty Zadiluzenia
Finansowego nie wlicza sie: (i) zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug oraz (ii) zobowigzan, ktére zostaty
zaciggniete jako ustanowienie zabezpieczenia
sptaty innych zobowigzan, ktore stanowig
Zadtuzenie, jak rowniez (i) Zadtuzenia
wynikajgcego z  zobowigzan  wzajemnych
podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Emitenta.

oznacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, zgode na
wystgpienie iflub trwanie okreslonego Przypadku
Naruszenia z jednoczesng rezygnacjg z mozliwosci
ztozenia przez jakiegokolwiek Obligatariusza w



16

zwigzku z danym Przypadkiem Naruszenia zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, na warunkach wskazanych przez
Obligatariuszy na  podstawie Regulaminu
Zgromadzenia Obligatariuszy, z zastrzezeniem, ze
Obligatariusze nie mogg wyrazic Zgody na
Naruszenie w odniesieniu do nastepujgcych
Przypadkéw Naruszenia: (i) Przypadku Naruszenia,
0 ktérym mowa w punkcie 8.1 (i) Warunkéw Emisiji,
tj. "Niezaptacenie"; lub (ii) Przypadku Naruszenia, o
ktorym mowa w punkcie 8.1 (vi) Warunkéw Emisji,
ti. "Niezgodnos¢ z prawem"; lub (iii) Przypadku
Naruszenia, o ktérym mowa w punkcie 8.1 (xxv)
Warunkéw Emisji, tj. "Obstrukcja Zgromadzenia
Obligatariuszy".

1.111 ,Zgoda na Wczesniejszy Wykup" oznacza wyrazong przez Obligatariuszy, w formie

uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, zgode na
skorzystanie przez Obligatariusza z Warunkowego
Wczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza.

1.112 ,,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy, o ktérym

1.113 ,Znaczacy Akcjonariusz”

1.114

mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, odbywajace
sie na zasadach okreslonych w Ustawie o
Obligacjach, Warunkach Emisji oraz Regulaminie
Zgromadzenia Obligatariuszy.

oznacza podmiot bedgcy Akcjonariuszem Emitenta,
posiadajgcy (bezposrednio lub posrednio) powyzej
5% udziatu w kapitale zakladowym Emitenta.

INTERPRETACJA

@

(b)

(c)

(d)

Odniesienia do punktu lub Zatgcznika stanowig odniesienia do punktu lub zatgcznika
Warunkéw Emisji.

Wszelkie odniesienia do czasu stanowig odniesienia do czasu srodkowoeuropejskiego

(CET).

Odniesienia do:

()

(ii)

jakiejkolwiek umowy lub dokumentu obejmujg odniesienia do takiej umowy lub
dokumentu z pdzniejszymi zmianami, nowelizacjami lub uzupetnieniami, jesli
dotyczy; oraz

do przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub innego aktu prawnego obejmujg
odniesienia do tego przepisu prawa, ustawy, rozporzadzenia lub aktu prawnego z
pozniejszymi zmianami lub, w przypadku ustawy, nowelizacjami, zas w przypadku
catkowitego zastgpienia danej ustawy, rozporzgdzenia lub innego aktu prawnego
nowg ustawg, rozporzadzeniem lub innym aktem prawnym — obejmuja
odniesienia do tej nowej ustawy, rozporzgdzenia lub innego aktu prawnego.

Tytuty oraz podtytuty uzyte na poczatku niektérych punktow zostaty podane wytgcznie dla
utatwienia odniesienia i nie majg wptywu na interpretacje Warunkow Emisji.
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(e) Wszelkie odniesienia do pojec i terminéw uzytych w Warunkach Emisji w liczbie mnogiej
powinny by¢ rozumiane jako odniesienia do tych poje¢ i terminéw réwniez w formie
pojedynczej, zas wszystkie odniesienia do pojec i termindéw uzytych w formie pojedynczej
powinny by¢ rozumiane jako odniesienia do tych pojec i terminéw uzytych réwniez w
liczbie mnogiej, w zaleznosci od kontekstu.

2. FORMA | RODzAJ OBLIGACII, SERIA, WARTOSC NOMINALNA, WALUTA, MAKSYMALNA LICzBA

OBLIGACJI

2.1 Rodzaj Obligacji

@

(b)

(€)

(d)

(e)

(f)

9

Obligacje emitowane na podstawie Warunkéw Emisji sg emitowanymi w serii papierami
wartosciowymi na okaziciela.

Na podstawie kazdej Obligacji Emitent stwierdza, Ze jest dluznikiem danego
Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia swiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, przy czym odsetki bedg
wyptacane w sposoéb i w terminach okreslonych w punkcie 4 Warunkéw Emisiji.

Obligacje stanowig nieodwotalne, bezposrednie, bezwarunkowe, niepodporzgdkowane i
niezabezpieczone zobowigzania Emitenta, rownorzedne wzgledem siebie nawzajem i
wobec  wszystkich  pozostatych obecnych lub  przyszlych  bezposrednich,
bezwarunkowych, niepodporzgdkowanych i niezabezpieczonych zobowigzan Emitenta.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 Ustawy o Obligacjach w zwigzku z art. 5a ust. 1 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, Obligacje nie posiadajg formy dokumentu (obligacje
zdematerializowane).

Obligacje w Dniu Emisji zostang zarejestrowane przez Agenta Emisji w Ewidencji, a
nastepnie zostang one zarejestrowane w Depozycie.

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji i do dnia ich rejestracji
w Depozycie przystugujg osobie w niej wskazanej jako posiadacz Obligacji, zas od dnia
rejestracji w Depozycie, przystugiwa¢ bedg podmiotom, bedgcym posiadaczami
rachunkow papieréw wartosciowych w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, prowadzonych przez Uczestnikow Depozytu, na ktérych zapisane bedg
Obligacje, przy czym w przypadku, gdy Obligacje zostang zapisane na rachunkach
zbiorczych, prawa z nich beda przystugiwaty osobom wskazanym podmiotowi
prowadzgcemu rachunek zbiorczy przez posiadacza tego rachunku zbiorczego jako
podmioty uprawnione z Obligacji zapisanych na rachunku zbiorczym w rozumieniu
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Szczegétowe zasady ustalenia oséb
uprawnionych do otrzymania swiadczen z tytutu Obligacji oraz sposdb dokonania
zawiadomienh oraz ptatnosci z tytutu Obligacji okre$lajg postanowienia Regulacji KDPW
oraz inne wiasciwe przepisy prawa i regulaminy.

Prawa z Obligacji moga by¢ przenoszone i obcigzane w trybie przewidzianym w Ustawie
o Obligacjach oraz Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

2.2 Podstawa emis;ji

@)

Obligacje emitowane sg na podstawie:

() Uchwaty Nr 3/2006 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego ,PIAST” Spoétki Akcyjnej z dnia 31
pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu Emisji Obligacji o wartosci
30.000.000 PLN (stownie: trzydziesci miliondw ztotych), z p6zniejszymi zmianami,
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z ktorych ostatnia nastgpita na mocy Uchwaty Nr 20/2024 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 18 czerwca 2024 roku w sprawie zmiany Programu Emisji
Obligacji i przyjecia tekstu jednolitego uchwaty Nr 3/2006 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 31 pazdziernika 2006 roku w sprawie Programu
Emisji Obligacji (,Uchwaly Programowe”); oraz

(i) Uchwaty ws. Ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji wskazanej w Suplemencie.
Wprowadzenie Obligacji do obrotu w ASO Catalyst:

@) Emitent zobowigzuje sie, ze Obligacje bedg wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst i
dopuszczone do notowan w ciggu 90 dni od Dnia Emisji.

(b) Emitent zastrzega, ze moze podjgé decyzje o dokonaniu asymilacji Obligacji z innymi
obligacjami emitowanymi w ramach Programu Emisji poprzez oznaczenie ich tym samym
kodem ISIN (zgodnie z Regulacjami KDPW) i o wprowadzeniu Obligacji oraz tych innych
obligacji emitowanych w ramach Programu Emisji do obrotu w ASO, jako instrumentéw
finansowych oznaczonych tym samym kodem ISIN.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z OBLIGACJI

Srodki uzyskane z emisji Obligacji zostang w pierwszej kolejnosci przeznaczone na sptate
Dotychczasowego Zadtuzenia, ktéra nastgpi w Dniu Sptaty Dotychczasowego Zadtuzenia (cel
emisji). Jesli natomiast $rodki uzyskane z emisji Obligacji przewyzsza¢ bedg kwote
Dotychczasowego Zadtuzenia, woéwczas Emitent, po catkowitej sptacie Dotychczasowego
Zadtuzenia (realizacji celu emisji) przeznaczy nadwyzke ponad kwote Dotychczasowego
Zadtuzenia na pokrycie kosztow dziatalnosci i realizacje projektéw inwestycyjnych Grupy
Emitenta.

W Dniu Emisji srodki pieniezne uzyskane z tytutu emisji Obligacji zostang zdeponowane na
Rachunku Zastrzezonym.

Emitent, w celu doprowadzenia do sptaty catosci Dotychczasowego Zadtuzenia, zobowigzany
jest do dokonania na Rachunek Zastrzezony wptaty Srodkow pienieznych w wysokosci
niezbednej do zapewnienia, aby na Dzien Wptaty saldo srodkéw zdeponowanych przez Emitenta
na Rachunku Zastrzezonym, z uwzglednieniem srodkow z tytutu emisji Obligacji, ktére wptyng na
Rachunek Zastrzezony w Dniu Emisji, byto wystarczajgce do sptaty catosci Dotychczasowego
Zadtuzenia w Dniu Sptaty Dotychczasowego Zadtuzenia.

Emitent zobowigzuje sie do tego, ze ani on sam ani zaden inny podmiot za jego zgoda badz
akceptacjg nie bedzie bezposrednio ani posrednio wykorzystywac, pozyczac¢, wyptacac, wnosi¢
badz w innym trybie udostepniac srodki uzyskane w ramach emisji Obligacji w catosci lub w czesci
w celu finansowania dziatalnosci handlowej, gospodarczej bgdz innej dziatalnosci:

@ dotyczgcej Podmiotu Podlegajgcego Ograniczeniom, zwigzanej z takim podmiotem bgdz
przypadajgcej na jego korzysc oraz

(b) ktéra w innym trybie moze zgodnie z racjonalnymi oczekiwaniami powodowac naruszenie
Sankcji przez Emitenta badz uzyskanie przezen statusu Podmiotu Podlegajgcego
Ograniczeniom.

OPROCENTOWANIE

Obligacje bedg oprocentowane poczgwszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego
do Dnia Wykupu, wedtug Stopy Bazowej ustalanej w kazdym Dniu Ustalenia Stopy Procentowe;j
powiekszonej o Marze Odsetkowg (,Stopa Procentowa"), Dla potrzeb obliczen przyjmuje sie, iz
rok ma 365 dni.
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Ustalenie Stopy Bazowej

@

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

()]

Stopa Bazowa zostanie okreslona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej. Stopa Bazowa
bedzie rowna stawce WIBOR dla Wtasciwego Tenoru publikowanej w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowe;.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero,
to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie,
ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w tym, w szczegodlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub
gdy nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR Ilub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie
ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata
zastosowanie), w sposob opisany ponizej.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy
nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR Iub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny
trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla
ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy Procentowej, w ktérym WIBOR bedzie
ponownie dostepny.

Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod:

0] Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry zostat wskazany do stosowania
zamiast WIBOR w ustawie Ilub rozporzadzeniu do ustawy Iub ktory
rekomendowata (w najnowszej wydanej rekomendaciji) do stosowania grupa, ciato
lub organizacja powotana w celu wskazania zamiennika WIBOR na podstawie
przepiséw prawa lub jest w inny sposéb rekomendowany przez organ panstwowy
lub inny organ wiadzy publicznej;

(i) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(iii) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

Emitent stosuje metody, o ktérych mowa w punkcie (e) powyzej, w kolejnosci od
podpunktu (i) do podpunktu (iii). Kolejna metoda jest stosowana gdy poprzednia metoda
nie da rezultatu do Dnia Ustalenia Stopy Procentowej wtgcznie z tym dniem.

Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

0] Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa,
jak réowniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez skfadanie
czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego
obliczane sg odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania zwigzane z
zastgpieniem WIBOR,;

(i) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caty czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;
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(i) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
podpunktach od (i) do (iii) punktu (e) powyzej:

Q) Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte;

2 Podmiot Wyznaczajgcy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje
sie Korekty;

(iv) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktérych mowa w
podpunktach od (i) do (iii) punktu (e) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst
sie do Korekty.

@) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;

(2) Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

3) mediana réznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktorym WIBOR przestat by¢
publikowany (gdy nastapito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym
dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie
zostat opublikowany ale nie nastgpito Ogtoszenie Kohca Publikacji) albo
dniem w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym
zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢
reprezentatywny;

(B) biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zaréwno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwigzku z
Ogtoszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z
Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny jest
przeprowadzana tylko raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg stosowane
zamiast WIBOR takze w kolejnych Dniach Ustalenia Stopy Procentowe;j).

Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane na zlecenie Emitenta przez
profesjonalny podmiot wskazany przez Emitenta albo wyznaczony Uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy za zgodg Emitenta, o ile taka Uchwata Zgromadzenia
Obligatariuszy zostanie podjeta. Emitent opublikuje w sposob okreslony w punkcie 14
(Zawiadomienia) informacje o podmiocie, o ktérym mowa powyzej, ze wskazaniem
danych tego podmiotu, a takze wybrany Wskaznik Alternatywny oraz (po jej
sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub opinie tego podmiotu, ze Korekta nie jest
wymagana..

Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej, Dzien Ustalenia Stopy
Procentowej ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu
rynkowego.

W przypadku gdy zgodnie z punktem (d) Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia punktéw (c) — (h) odnoszace sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglednieniem Korekty.

Odsetki przypadajgce na kazdg Obligacje bedg naliczane wedtug nastepujacej formuty:
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_ SP+xWN+LD

KO
365

Gdzie:

KO: oznacza Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od jednej Obligacji, przy czym w
przypadku otrzymania wartosci nierownajgcej sie co do grosza, zostanie ona: (i) w
przypadku nierownosci wiekszej niz (lub réwnej) pot grosza — zaokraglona w gore lub (ii)
w przypadku nieréwnosci mniejszej niz pot grosza — zaokraglona w dét,

SP:  oznacza Stope Procentowg ustalong dla danego Okresu Odsetkowego,

WN: oznacza Warto$¢ Nominalng jednej Obligaciji, oraz

LD:  oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

Najpdzniej w kazdym Dniu Przekazania Informacji (wytaczajgc pierwszy Dzien Przekazania
Informaciji) Emitent dokona wyliczenia Kwoty do Zaptaty naleznej z tytutu Obligacji w najblizszym
Dniu Ptatnosci zgodnie z Szczegétowymi Zasadami oraz zawiadomi KDPW o najblizszym Dniu
Ustalenia Uprawnionych, Dniu Ptatnosci oraz o Kwocie do Zaptaty przypadajgcej do zaptaty w
najblizszym Dniu Ptatnosci, zgodnie z Szczegdtowymi Zasadami.

Z zastrzezeniem postanowien punktu 4.8, Odsetki ptatne sg w PLN w Dniach Pfatnosci Odsetek.

W razie braku ptatnosci w ktorymkolwiek z Dni Ptatnosci Odsetek z przyczyn niezaleznych od
Emitenta, technicznych lub administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, Emitent jest
uprawniony do dokonania ptatnosci w dniu przypadajgcym nie pézniej niz w terminie 3 (trzech)
dni od pierwotnego Dnia Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie Odsetek od Obligacji, ktore nie zostaly wczesniej wykupione zgodnie z
postanowieniami Warunkéw Emisji, ustanie w Dniu Wykupu. W przypadku, gdy Obligacje nie
zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu, od dnia nastepujgcego po Dniu Wykupu
naliczane bedg odsetki za opdznienie od wartosci nominalnej niewykupionych Obligacji wedtug
stopy procentowej w stosunku rocznym rownej maksymalnej stopie odsetek za opdznienie
zgodnie z art. 481§2* Kodeksu Cywilnego, obowigzujgcej w danym czasie.

Jezeli Dzieh Ptatnosci swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji bedzie przypada¢ na dzieh
niebedacy Dniem Roboczym, Obligatariusz otrzyma $wiadczenie pieniezne pierwszego Dnia
Roboczego przypadajgcego po Dniu Ptatnosci, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie ani
innych naleznosci z tytutu takiej odroczonej ptatnosci.

Do dnia rejestracji Obligacji w Depozycie wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty bedg dokonywane
za posrednictwem Agenta Emisji, na rachunek wskazany przez danego Obligatariusza zgodnie z
niniejszymi Warunkami Emisiji.

Po dniu rejestracji Obligacji w Depozycie wszelkie ptatnosci Kwot do Zaptaty bedg dokonywane
za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW i Szczegdtowymi Zasadami.

PODWYZSZENIE MARZY ODSETKOWEJ

Jezeli wystgpi Przypadek Naruszenia Emitent bedzie zobowigzany do podwyzszenia Marzy
Odsetkowej o odpowiednig stawke obliczong zgodnie z punktem 5.2 ("Stawka Podwyzszenia
Marzy Odsetkowej"), na nastepujgcych zasadach:

@ podwyzszona Marza Odsetkowa bedzie obowigzywaé poczgwszy od pierwszego Okresu
Odsetkowego nastepujgcego po Okresie Odsetkowym, w ktérym wystapit Przypadek
Naruszenia bedgcy podstawg naliczania podwyzszonej Marzy Odsetkowej (o ile przed
rozpoczeciem tego Okresu Odsetkowego Przypadek Naruszenia nie zostat naprawiony
lub przestat wystepowac);
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(b) podwyzszenie Marzy Odsetkowej w odniesieniu do danego Przypadku Naruszenia,
przestanie obowigzywac poczawszy od pierwszego Okresu Odsetkowego nastepujgcego
po Okresie Odsetkowym, w ktorym Przypadek Naruszenia bedacy podstawg
podwyzszenia Marzy Odsetkowej zostat naprawiony lub przestat wystepowac.

Stawka Podwyzszenia Marzy Odsetkowej wynosi 1,5 punktu procentowego w stosunku rocznym
za kazdy Przypadek Naruszenia, ktory wystgpit w danym czasie, przy czym maksymalna wartos$é
Stawki Podwyzszenia Marzy Odsetkowej nie moze wynosi¢ wiecej, niz 3 punkty procentowe.

OPODATKOWANIE

Wszystkie kwoty ptatne z tytutu Obligacji wyptacane bedg bez jakichkolwiek potracen lub odliczen
z tytutu lub na rzecz jakichkolwiek, majgcych zastosowanie obecnie lub w przysziosci, podatkow,
opfat lub naleznosci publicznoprawnych jakiegokolwiek rodzaju, chyba, ze potrgcenie lub
odliczenie takich podatkéw, optat lub naleznosci publicznoprawnych wymagane jest z mocy
prawa.

Jezeli konieczne jest dokonanie odliczenia lub potracenia jakiegokolwiek podatku, a Obligatariusz
nie przekaze we wiasciwym terminie: (i) Agentowi Emisji — dla Obligacji zapisanych w Ewidencji;
albo (ii) Uczestnikowi Depozytu prowadzgcemu rachunek papierow wartosciowych danego
Obligatariusza lub rachunek zbiorczy — dla Obligacji zarejestrowanych w Depozycie, informac;ji i
dokumentéw, z aktualnym Certyfikatem Rezydencji wigcznie, niezbednych dla zastosowania
podatku wedle obnizonej lub zerowej stawki podatkowej, podatek zostanie pobrany w petnej
wysokosci, a Emitent nie dokona zadnego ubruttowienia ptatnosci w celu zrekompensowania
odliczonego lub potrgconego podatku.

Na podstawie informacji uzyskanych od: (i) Agenta Emisji — dla Obligacji zapisanych w Ewidencji;
albo (ii) Uczestnika Depozytu prowadzgcego rachunek papierow wartosciowych danego
Obligatariusza lub rachunek zbiorczy lub na podstawie informacji uzyskanych od KDPW — dla
Obligacji zarejestrowanych w Depozycie, Emitent obliczy, potrgci i wptaci, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa (a w zakresie Obligacji zarejestrowanych w Depozycie — takze
zgodnie ze Szczegoétowymi Zasadami) podatek dochodowy nalezny z tytutu jakiejkolwiek Kwoty
do Zaptaty zaptaconej na rzecz Obligatariusza.

Kazdy Obligatariusz poinformuje: (i) Agenta Emisji — dla Obligacji zapisanych w Ewidencji; albo
(i) Uczestnika Depozytu prowadzacego rachunek papieréw wartosciowych danego
Obligatariusza lub rachunek zbiorczy, w terminach umozliwiajgcych przedstawienie informacji
wymaganych zgodnie ze Szczegotowymi Zasadami — dla Obligacji zarejestrowanych w
Depozycie, w zakresie tego, czy Obligatariusz jest zobowigzany jest do zaptaty jakiegokolwiek
podatku z tytutu Obligac;i.

Niezaleznie od postanowien punktu 6.4 powyzej, Emitent moze zazgdaé¢ od kazdego
Obligatariusza informacji lub dokumentéw dotyczacych statusu podatkowego takiego
Obligatariusza, jakie moga by¢ wymagane zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa.

Kazdy Obligatariusz niebedgcy Polskim Rezydentem Podatkowym zobowigzuje sie, niezwtocznie
po nabyciu lub objeciu Obligacji, przekazac: (i) Agentowi Emisji — dla Obligacji zapisanych w
Ewidenciji; albo (ii) Uczestnikowi Depozytu prowadzgcemu rachunek papierow wartosciowych
danego Obligatariusza lub rachunek zbiorczy — dla Obligacji zarejestrowanych w Depozycie,
Certyfikat Rezydencji, w celu dalszego przekazania go do Emitenta.

WYKUP OBLIGACJI
Obligacje, ktore nie zostaty przedterminowo wykupione zgodnie z postanowieniami Warunkow

Emisji, zostang wykupione przez Emitenta w Dniu Wykupu. Wykup Obligacji nastgpi poprzez
zaptate Kwoty Wykupu.
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Kwoty Wykupu Obligacji zostang zaptacone przez Emitenta w Dniu Wykupu na rzecz podmiotéw
bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Uprawnionych przypadajgcym bezposrednio przed
Dniem Wykupu.

Uprawnionych do $swiadczen pienieznych z tytutu wykupu Obligaciji, ktére spetniane sg po Dniu
Wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota
Swiadczenia zostata przekazana na odnosny rachunek KDPW. Kwota, o ktérej mowa w zdaniu
poprzedzajgcym podlega wyptacie w nastepnym Dniu Roboczym po dniu ustalenia oséb
uprawnionych do jej otrzymania.

Emitentowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do zgdania przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punkcie 10.

Obligatariuszowi Obligacji nie bedzie przystugiwato prawo do przedterminowego wykupu
Obligacji przed Dniem Wykupu, z zastrzezeniem postanowien zawartych w punktach 8 - 9 11 -
12.

Kwota Wykupu z tytutu Obligacji, ktérych Dzieh Wykupu przypada w dniu emisji nowej serii
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji (,Nowe Obligacje"), na
zadanie Obligatariusza, ktory zamierza objgé Nowe Obligacje moze zosta¢ zaptacona przez
Emitenta w drodze potragcenia z wierzytelnoscig Emitenta w stosunku do Obligatariusza z tytutu
zaptaty ceny emisyjnej Nowych Obligacji (,Rolowanie Obligacji"), ktére zamierza nabyc¢
Obligatariusz.

Oswiadczenie Obligatariusza o zamiarze dokonania Rolowania Obligacji powinno by¢ zawarte w
przyjeciu propozycji nabycia Nowych Obligaciji.

PRzYPADKI NARUSZENIA
Przypadki Naruszenia Emitenta

W przypadku, gdy wystgpi i bedzie trwat jeden z wymienionych nizej Przypadkoéw Naruszenia
Emitenta, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do ztozenia zgdania Wczes$niejszego Wykupu
na Zgdanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych w punkcie 9 ponizej:

0] Niezaptacenie: Emitent (i) bedzie w zwtoce z ptatnoscig jakiejkolwiek Kwoty do
Zapfaty wynikajgcej z Obligacji, lub (ii) w sposéb niezawiniony nie dokona
ptatnosci jakiejkolwiek Kwoty do Zaptaty wynikajgcej z Obligacji w terminie jej
wymagalnosci i takie opdznienie bedzie trwato co najmniej 3 (trzy) dni; lub

(i) Naruszenie innych zobowigzan Emitenta: Emitent nie wypetnia lub nie
przestrzega nastepujgcych zobowigzan wynikajgcych z Warunkéw Emisji:

() Emitent ustanowi lub wyrazi zgode na ustanowienie Zabezpieczenia, o
ktorym mowa w punkcie 13 bez uzyskania zgody Obligatariuszy udzielonej
w oparciu o regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy lub bez ustanowienia
réwnorzednego Zabezpieczenia, o ktérym mowa w tym punkcie;

(2) Emitent nie udostepni w odpowiednim terminie danych finansowych, o
ktorych mowa w 16.1 i takie opoznienie bedzie trwato wiecej niz 7 Dni
Roboczych;

3) Emitent nie udostepni w odpowiednim terminie sprawozdan finansowych,

o ktérych mowa w 16.2 i takie opOznienie bedzie trwato wiecej niz 7 Dni
Roboczych;
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(4) Emitent nie dokona zawiadomienia, o ktérym mowa w punkcie 16.3 lub
dokona go po uptywie wyznaczonego terminu; lub

(5) Emitent nie udostepni informacji o poziomie wskaznikéw finansowych, o
ktérych mowa w punkcie (xi), w odpowiednim terminie o ktérym mowa w
punkcie 16.4 i takie opdznienie bedzie trwato wiecej niz 7 Dni Roboczych;

(6) Emitent nie bedzie przestrzegaé zobowigzan okreslonych w punktach
13.2 oraz 13.3;

@) Emitent nie opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta informaciji
dotyczgcych prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych
Emitenta, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach oraz
w punkcie 16.5 i takie opdznienie bedzie trwato wiecej niz 7 Dni
Roboczych.

Naruszenie innych umoéw przez Emitenta: (i) Po Dniu Emisji zostanie zazgdana
sptata jakiegokolwiek Zadtuzenia Emitenta w tgcznej kwocie wigkszej niz
10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ miliondw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty
w innej walucie (przy zastosowaniu kursu $sredniego NBP obowigzujgcego na date
zdarzenia), przed pierwotnie ustalonym w umowie terminem wymagalnosci na
skutek naruszenia warunkéw umowy lub (ii) Emitent nie dokona sptaty
jakiegokolwiek Zadtuzenia w tacznej kwocie wiekszej niz 10.000.000 PLN
(stownie: dziesie¢ milionéw ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie
(przy zastosowaniu kursu sredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia) - w
terminie jego wymagalnosci lub po uptywie dodatkowego ustalonego terminu do
zaptaty lub (iii) Emitent nie spetni w catosci swiadczen z tytutu wykupu innych
obligacji wyemitowanych w ramach Programu Emisji; lub

Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiot/podmioty lub osoba/osoby,
na rzecz ktorej/ktérych ustanowiono Zabezpieczenie umowne w wyniku
niedokonania przez Emitenta Swiadczenia wynikajgcego z umowy (w tym w
szczegolnosci dotyczgcej Zadtuzenia) przejmie/przejma w posiadanie przedmiot
Zabezpieczenia lub w inny sposob zrealizuje/zrealizujg Zabezpieczenie w tgcznej
wysokoséci co najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych) lub
réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno lub wiecej prawomocnych
orzeczen lub decyzji administracyjnych nakazujgcych Emitentowi spetnienie
Swiadczenia pienieznego (bez uwzglednienia kosztéw postepowania) w fgcznej
kwocie co najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesig¢ milionéw ztotych) lub
réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia) lub spetnienie $wiadczenia niepienieznego o
wartosci co najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych) lub
réownowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

Niezgodnos¢ z prawem: Po Dniu Emisji nastgpi zmiana przepiséw polskiego
prawa majgcych zastosowanie do Emitenta Iub decyzje organow
administracyjnych spowodujg, ze emisja Obligacji, Kwota do Zaptaty Iub
wykonanie przez Emitenta obowigzkéw wynikajgcych z Warunkéw Emisji bedag
niezgodne z prawem w zakresie uniemozliwiajgcym Emitentowi terminowe
wywigzanie sie ze zobowigzan wynikajgcych z Obligacji lub Warunkéw Emisiji; lub
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Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci: Emitent zaprzestanie prowadzenia w
catosci dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci na
rynku deweloperskim (obejmujgcym przedsiewziecia deweloperskie, o ktérych
mowa w art. 3 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, a takze podobne przedsiewziecia
deweloperskie inne niz budownictwo mieszkaniowe); lub

Wycofanie zezwolen: Po Dniu Emisji zostang wycofane lub przestang
obowigzywaé jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub inne licencje, ktore
umozliwiaty Emitentowi terminowe wywigzanie sie ze zobowigzan wynikajgcych z
Obligacji lub Warunkéw Emisiji; lub

Egzekucja lub zajecie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie wszczete
postepowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpieczenia ustanowionego na
majatku lub wobec majatku Emitenta, nastgpi wywtaszczenie, zajecie, zajecie
sgdowe lub egzekucja w stosunku do aktywow Emitenta lub ich czesci o wartosci
przewyzszajgcej kwote 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych) lub
réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

Nacjonalizacja lub wywtlaszczenie: Po Dniu Emisji zostanie podjeta decyzja o
nacjonalizacji lub wywtaszczeniu jakiegokolwiek sktadnika majgtkowego Emitenta
o wartosci przewyzszajgcej kwote 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionéw
ztotych) lub rownowartos$¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
Sredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia) lub Emitent zostanie
pozbawiony mozliwosci zarzadu swoim majatkiem lub prowadzenia dziatalnosci,
w szczegolnosci jesli dla Emitenta zostanie ustanowiony zarzgdca przymusowy w
rozumieniu Kodeksu Postepowania Cywilnego; lub

Wskazniki finansowe:

Kapitaty wtasne Grupy Emitenta w jakimkolwiek okresie od Dnia Emisji do Dnia
Wykupu:

@ spadng ponizej poziomu 60% w stosunku do catkowitego Zadtuzenia
Finansowego Grupy Emitenta, lub

2 spadng ponizej poziomu 30% w stosunku do sumy bilansowej Grupy
Emitenta;

lub

3 taczna kwota Zadtuzenia Finansowego Grupy Emitenta przekroczy 45%
sumy bilansowej Grupy Emitenta.

Wskazniki finansowe bedg obliczane na podstawie nastepujgcych po sobie
petnych albo skréconych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy
Emitenta zawartych w raportach okresowych publikowanych przez Emitenta
zgodnie ze stosownymi przepisami lub, w przypadku wycofania akcji Emitenta z
obrotu na rynku zorganizowanym, zgodnie z punktem 16.2 Warunkéw Emisji, z
zastrzezeniem, ze w przypadku zmiany przepisow podatkowych i rachunkowosci
w zakresie wyceny i sporzgdzania skonsolidowanych sprawozdan Emitenta dla
ujecia udziatéw w jednostkach podporzgadkowanych, Emitent, za zgodg udzielong
przez Obligatariuszy w oparciu o regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy okresli
na nowo poziom wskaznikéw finansowych; lub
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Dywidenda: Po Dniu Emisji Walne Zgromadzenie Emitenta uchwali wyptate
dywidendy przez Emitenta; lub

Pozyczka: Po Dniu Emisji Emitent udzieli pozyczki lub nabedzie obligacje lub inne
dtuzne papiery wartosciowe, w przypadku, gdy pozyczkobiorcg lub emitentem
bedzie podmiot inny niz:

(1) Jednostka Zalezna; lub
2 Jednostka Kontrolowana; lub
3) Jednostka Celowa, o ile:

i. na moment udzielenia pozyczki/nabycia papierow Emitent dysponuje
w danej Jednostce Celowej (posrednio lub bezposrednio) liczba
gtosow stanowigcg co najmniej 10% ogolnej liczby gtosow wsrod
wspolnikéw/na zgromadzeniu wspolnikdéw /na walnym zgromadzeniu
tej Jednostki Celowej, lub

ii. na moment udzielenia pozyczki/nabycia papieréw Emitentowi
przystugujg wobec danej Jednostki Celowej wierzytelnosci o tgcznej
wartosci wynoszgcej co najmniej rownowartos¢ 10% kapitatow
wtasnych tej Jednostki Celowej wedtug jej ostatniego bilansu.

Dla unikniecia watpliwosci uznaje sie, ze nie stanowi przypadku naruszenia w
szczegolnosci udzielenie przez Emitenta pozyczki lub nabycie przez Emitenta obligacji
(innych papieréw wartosciowych) na rzecz lub od nastepujacych podmiotéw: Serenus Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Projekt ,Pasaz Simonsa”), Ztota 44 sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie oraz PW sp. z 0.0. RT sp. . z siedzibg w Warszawie (projekt ,Roma Tower”),

lub

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Nabycie istotnych sktadnikéw majatku: Po Dniu Emisji Emitent nabedzie inny
podmiot, przedsiebiorstwo lub sktadnik/ki majatkowe tworzgce zorganizowang
cze$¢ przedsiebiorstwa w celu prowadzenia dziatalnosci innej niz deweloperska
lub zawrze umowe joint venture w celu prowadzenia dziatalnosci innej niz
dziatalnos¢ deweloperska; lub

taczenie: Po Dniu Emisji Emitent dokona potgczenia z innym podmiotem w celu
prowadzenia dziatalnosci innej niz deweloperska; lub

Niewprowadzenie lub wycofanie Obligacji z obrotu w ASO Catalyst:

@ Obligacje nie zostang wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst w terminie
90 dni od Dnia Emis;ji; lub

(2) Obligacje zostang wycofane z obrotu w ASO Catalyst; lub

Skup akcji wkasnych: Po Dniu Emisji kwota wydatkowana przez Emitenta w
danym roku kalendarzowym, na nabycie akcji wlasnych przekroczy wartos¢
400.000 PLN, przy czym kwota powyzszego limitu niewykorzystana w danym roku
kalendarzowym nie zwieksza limitow w kolejnych latach; lub

Obnizenie kapitatéw: Po Dniu Emisji Emitent dokona innej niz wynikajaca z
nabycia akcji wlasnych wyptaty na rzecz swoich Akcjonariuszy lub ich podmiotéw
powigzanych - w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci, dokonanej z tytutu
obnizenia kapitatéw wtasnych Emitenta; lub
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Dokonanie niedozwolonego rozporzadzenia: Emitent dokona po Dniu Emisiji
rozporzadzenia niebedgcego Dozwolonym Rozporzgdzeniem Emitenta, przy
czym pod pojeciem ,Dozwolonego Rozporzadzenia Emitenta” rozumie sie
kazdg czynnos$¢ rozporzadzajgcg nalezgcymi do Emitenta aktywami (w tym
polegajaca na zbyciu, wynajeciu lub wydzierzawieniu) spetniajgcg przynajmniej
jeden z ponizszych warunkow:

(1) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci) oraz w zwyktym trybie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez Emitenta;

2 jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci), zas zbywane przez Emitenta sktadniki majatkowe,
wierzytelnosci, wartosci niematerialne, lub przychody sg niezwiocznie
zastgpione sktadnikami majgtkowymi, wierzytelnosciami, warto$ciami
niematerialnymi lub przychodami o takiej samej lub zblizonej wartosci;

3) inne niz powyzej, jezeli jej warto$¢ tgcznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzagdzenia nie przekracza w zadnym czasie po Dniu
Emisji kwoty 5.000.000 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych
walutach); lub

Wycofanie akcji Emitenta z obrotu zorganizowanego: Wszystkie akcje
Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzien Emisji, zostang prawomocnie
wycofane z obrotu zorganizowanego; lub

Rozwigzanie Emitenta lub przeniesienie siedziby Emitenta za granice:
Podjeto decyzje o rozwigzaniu Emitenta lub przeniesieniu jego siedziby lub
gtébwnego osrodka podstawowej dziatalnosci poza terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej; lub

Emisja, sptata lub zakup dtuznych papieréw wartosciowych przez Emitenta:
Po Dniu Emisji Emitent: (1) dokona emisji innych dluznych papieréw
wartosciowych, ktérych data wykupu wypada przed Dniem Wykupu Obligacji, lub
(2) sptaci przedterminowo (w catosci lub czesci) zobowigzania z tytutu innych
wyemitowanych przez Emitenta dtuznych papieréw wartosciowych, ktorych
pierwotny termin ostatecznej zapadalnosci przypadat po Dniu Wykupu Obligacji
lub w Dniu Wykupu Obligacji; lub (3) kupi na rynku wtérnym Obligacje lub inne
wyemitowane przez Emitenta dtuzne papiery wartosciowe (dla unikniecia
watpliwosci po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do dokonania wczesniejszego
wykupu Obligacji, o ktérym mowa w punktach 9, 10 i 11 niniejszych Warunkéw
Emis;ji); lub

Inne transakcje z akcjonariuszami Emitenta: Po Dniu Emisji Emitent dokona
transakcji ze Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng Znaczgcego
Akcjonariusza, na mocy ktorej Emitent bedzie zobowigzany do:

(1) zaptaty srodkow pienieznych Znaczgcemu Akcjonariuszowi lub Jednostce
Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza w kwocie przekraczajacej tgcznie
3.000.000 PLN w ciggu danego roku kalendarzowego z tytutu nabycia
przez Emitenta ustug, produktow Iub aktywéw od Znaczacego
Akcjonariusza lub od Jednostki Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza (1j.
tgczny limit w danym roku kalendarzowym na wszelkie takie transakcje z
jednym akcjonariuszem/podmiotami z nim powigzanymi wynosi 3.000.000
PLN);
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(2) przejecia przez Emitenta zobowigzah Znaczgcego Akcjonariusza lub
Jednostki Zaleznej Znaczgcego Akcjonariusza;

3) udzielenia przez Emitenta finansowania dtuznego Znaczacemu
Akcjonariuszowi lub Jednostce Zaleznej Znaczgcego Akcjonariusza;

(4) udzielenia przez Emitenta poreczenia lub gwarancji korporacyjnych za
zobowigzania zaciggniete przez Znaczacego Akcjonariusza lub przez
Jednostke Zalezng Znaczgcego Akcjonariusza, lub zaciggniecia przez
Emitenta pozabilansowych zobowigzan z tytutu gwarancji udzielonych na
zlecenie Emitenta, a zabezpieczajgcych zobowigzania zaciggniete przez
Znaczgcego Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng Znaczgcego
Akcjonariusza;

(5) udzielenia przez Emitenta Zabezpieczenia (w tym poprzez obcigzenie
majatku Emitenta) dla zobowigzan zaciggnietych przez Znaczgcego
Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng Znaczacego Akcjonariusza;

(6) sprzedazy aktywow Emitenta Znaczgcemu Akcjonariuszowi lub Jednostce
Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza z terminem rozliczenia ceny
sprzedazy dtuzszym niz 6 miesiecy od daty sprzedazy;

Dokonanie przez Emitenta wyzej zdefiniowanej transakcji ze Znaczgcym
Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng Znaczgcego Akcjonariusza nie stanowi
przypadku naruszenia Warunkéw Emisji w sytuacji, gdy Emitent nie wiedziat, iz
dany podmiot (strona transakcji) jest Znaczacym Akcjonariuszem lub tez nie
wiedziat, ze dany podmiot jest Jednostkg Zalezng Znaczgcego Akcjonariusza,
chyba ze Emitent - przy dotozeniu nalezytej starannosci - mégt takg wiedze
pozyskac.

W szczegolnosci — dla unikniecia watpliwosci - nie bedzie stanowito przypadku
naruszenia dokonanie przez Emitenta transakcji ze Znaczgcym Akcjonariuszem
lub Jednostkg Zalezng Znaczgcego Akcjonariusza, ktorzy nie dokonali
wymaganych Ustawg o Ofercie ujawnien (zawiadomien) dotyczgcych poziomu
swego zaangazowania w akcjonariacie Emitenta.

Ponadto nie stanowi przypadku naruszenia Warunkéw Emisji czynnos¢
(transakcja) polegajgca na spetnieniu przez Emitenta na rzecz Znaczacego
Akcjonariusza lub Jednostki Zaleznej Znaczgcego Akcjonariusza Swiadczen z
tytutu wyemitowanych przez Emitenta obligaciji.

Udzielenie niedozwolonego poreczenia: Emitent udzieli po Dniu Emisiji
poreczenia, ktore nie stanowi Dozwolonego Poreczenia Emitenta, przy czym
.,Dozwolone Poreczenie Emitenta” oznacza udzielenie przez Emitenta gwarancji
lub poreczenia, lub przystgpienie przez Emitenta do dtugu lub przyjecie w inny
sposéb odpowiedzialnoéci:

1) za zobowigzania zaciggniete przez Jednostke Zalezng, Jednostke
Kontrolowang lub Jednostke Celowg z tytutu finansowania kredytowego;

(2) udzielenie rekojmi lub gwarancji wymaganej zwyczajowo lub zgodnej z
powszechng praktykg rynkowg lub tez zgodnej z przepisami prawa, za
wytworzone produkty lub wykonane ustugi, z tym zastrzezeniem, ze
tgczna kwota takich rekojmi/gwarancji w zadnym czasie nie moze
przekroczy¢ kwoty 5.000.000 PLN (lub réwnowartosci tej kwoty w innych
walutach);



8.2

(xxv)

(xxvi)

29
Obstrukcja Zgromadzenia Obligatariuszy:
Emitent:

(1) w terminie 14 dni od dnia doreczenia Emitentowi stosownego zgdania
zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 28 dni po dniu zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo zlozonego zgdania nie
zwotat lub uniemozliwit w inny sposob zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw; lub

(2) w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie
opublikowat na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Niewyptacalnosé¢ lub restrukturyzacja zobowigzan:
Po Dniu Emisiji:

(1) Emitent przyzna, ze utracit zdolnos¢ do sptaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnosci;

2 Emitent z powodu grozacej Emitentowi utraty pltynnosci finansowej
skutkujgcej niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany
zasad sptaty swojego zadtuzenia

3) Emitent zawrze z nadzorcg ukladu umowe o sprawowanie nadzoru nad
przebiegiem postepowania o zatwierdzenie ukfadu

(4) Emitent rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczgce propozyciji
uktadowej np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do
gtosowania

(5) zostanie wydane prawomocne i wigzgce Emitenta orzeczenie
stwierdzajgce niewyptacalnos¢ Emitenta;

(6) Emitent zostanie prawomocnie uznany - w rozumieniu wiasciwych
przepisdw za niezdolnego do sptaty swoich zobowigzah pienieznych w
terminie ich wymagalnosci lub za niewyptacalnego;

(7 dla jakichkolwiek aktywow Emitenta ustanowiony zostanie likwidator,
zarzadca lub kurator.

Przypadki Naruszenia Jednostki Zaleznej

W przypadku, gdy wystapi i bedzie trwat jeden z wymienionych nizej Przypadkow Naruszenia
Jednostki Zaleznej, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do ztozenia zadania Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza, na warunkach wskazanych w punkcie 9, chyba, ze
Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazito Zgode na Naruszenie:

(i)

Orzeczenia: Po Dniu Emisji zostanie wydane jedno lub wiecej prawomocnych
orzeczen lub prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych
nakazujgcych Jednostce Zaleznej spetnienie swiadczenia pienieznego (bez
uwzglednienia kosztéw postepowania) w fgcznej kwocie rownej lub wiekszej niz
10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow ztotych) lub rownowartos¢ tej kwoty
w innej walucie (przy zastosowaniu kursu $sredniego NBP obowigzujgcego na date
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zdarzenia) lub spetnienie $wiadczenia niepienieznego o wartosci réwnej lub
wiekszej niz 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych) Ilub
rownowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu sredniego NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

Wykonanie zabezpieczenia: Po Dniu Emisji podmiot/podmioty lub osoba/osoby,
na rzecz ktorej/ktorych ustanowiono Zabezpieczenie umowne w wyniku
niedokonania przez Jednostke Zalezng swiadczenia wynikajgcego z umowy (w
tym w szczegolnosci dotyczacej Zadtuzenia) przejmie/przejmg w posiadanie
przedmiot Zabezpieczenia lub w inny sposob zrealizuje/zrealizujg Zabezpieczenie
w tgcznej wysokosci co najmniej 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow
ztotych) lub rownowarto$¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
sredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

Egzekucja lub zajecie mienia: Po Dniu Emisji zostanie skutecznie wszczete
postepowanie egzekucyjne z jakiegokolwiek Zabezpieczenia ustanowionego na
majatku lub wobec majgtku Jednostki Zaleznej, nastgpi wywtaszczenie, zajecie
sgdowe lub egzekucja w stosunku do aktywéw Jednostki Zaleznej lub ich czesci
o wartosci przewyzszajgcej kwote 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢ milionow
Ztotych) lub réwnowartos¢ tej kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu
sredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia); lub

Pozyczka: Jednostka Zalezna udzieli pozyczki lub nabedzie obligacje (inne
dtuzne papiery wartosciowe), w przypadku, gdy pozyczkobiorcg (odpowiednio:
emitentem) bedzie podmiot inny niz:

@ Emitent, lub

2 Jednostka Zalezna, lub

3) Jednostka Kontrolowana, lub
4 Jednostka Celowa, o ile:

(i) na moment udzielenia pozyczki/nabycia papierow Emitent dysponuje
(posrednio lub bezposrednio) w danej Jednostce Celowej liczbg
gtoséw stanowigcg co najmniej 10% ogdlnej liczby gtoséw wsrod
wspolnikéw/na zgromadzeniu wspoélnikéw /na walnym zgromadzeniu
tej Jednostce Celowej, lub

(i) na moment udzielenia pozyczki/nabycia papierow Emitentowi
przystugujg wobec danej Jednostki Celowej wierzytelnosci o fgcznej
wartosci wynoszacej co najmniej réwnowartos¢ 10% kapitatow
wiasnych tej Jednostki Celowej wedtug jej ostatniego bilansu.

Dla unikniecia watpliwosci nie stanowi przypadku naruszenia w szczegolnosci
udzielenie przez Jednostke Zalezng pozyczki lub nabycie przez Jednostke
Zalezng obligacji (innych papieréw wartosciowych) na rzecz lub od nastepujgcych
podmiotéw: Serenus Sp. z 0,0. z siedzibg w Warszawie (Projekt ,Pasaz
Simonsa”), Ztota 44 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie , PW sp. z 0.0. RT sp. j. z
siedzibg w Warszawie (projekt ,Roma Tower”); lub

Nacjonalizacja lub wywtaszczenie: Po Dniu Emisji zostanie podjeta decyzja o
nacjonalizacji lub o wywilaszczeniu jakiegokolwiek skfadnika majgtkowego
nalezacego do Jednostki Zaleznej o wartosci przewyzszajgcej 10.000.000,00PLN
(stownie: dziesie¢ milionéw ztotych) lub rownowarto$¢ tej kwoty w innej walucie
(przy zastosowaniu kursu sredniego NBP obowigzujacego na date zdarzenia) lub
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Jednostka Zalezna zostanie pozbawiona mozliwosci zarzgdu swoim majgtkiem
lub prowadzenia dziatalnosci, w szczegolnosci jesli dla Jednostki Zaleznej
zostanie ustanowiony zarzgdca przymusowy Ww rozumieniu Kodeksu
Postepowania Cywilnego; lub

Dokonanie niedozwolonego rozporzadzenia: Jednostka Zalezna dokona po
Dniu Emisji rozporzgdzenia niebedgcego Dozwolonym Rozporzadzeniem, przy
czym pod pojeciem ,Dozwolonego Rozporzadzenia Jednostki Zaleznej”
rozumie sie kazdg czynno$¢ rozporzadzajgca nalezagcymi do Jednostki Zaleznej
aktywami (w tym polegajgcg na zbyciu, wynajeciu lub wydzierzawieniu)
spetniajgca przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

(1) jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci) oraz w zwyktym trybie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez Jednostke Zalezng;

2 jest dokonywana na warunkach rynkowych (ocenianych w dacie
dokonania czynnosci), zas zbywane przez Jednostke Zalezng skfadniki
majatkowe, wierzytelnosci, wartosci niematerialne, lub przychody sag
niezwtocznie zastgpione sktadnikami majgtkowymi, wierzytelnosciami,
wartosciami niematerialnymi lub przychodami o takiej samej lub zblizone;j
wartosci;

3) inne niz powyzej, jezeli jej wartos¢ tgcznie z innymi czynnosciami
Dozwolonego Rozporzgdzenia, o ktérych mowa w niniejszym punkcie, nie
przekracza w zadnym czasie po Dniu Emisji kwoty 5.000.000 PLN (lub
rownowartosci tej kwoty w innych walutach); lub

Inne transakcje z akcjonariuszami: Po Dniu Emisji Jednostka Zalezna dokona
transakcji ze Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng Znaczgcego
Akcjonariusza, na mocy ktorej Jednostka Zalezna bedzie zobowigzana do:

@ zaptaty Srodkow pienieznych Znaczgcemu Akcjonariuszowi lub Jednostce
Zaleznej Znaczgcego Akcjonariusza w kwocie przekraczajgcej fgcznie
3.000.000 PLN w ciggu danego roku kalendarzowego z tytutu nabycia
przez Jednostke Zalezng ustug, produktéw lub aktywdéw od Znaczgcego
Akcjonariusza lub od Jednostki Zaleznej Znaczgcego Akcjonariusza (1j.
tgczny limit w danym roku kalendarzowym na wszelkie takie transakcje z
jednym akcjonariuszem/podmiotami z nim powigzanymi wynosi 3.000.000
PLN);

(2) przejecia przez Jednostke Zalezng zobowigzan Znaczacego
Akcjonariusza lub Jednostki Zaleznej Znaczgcego Akcjonariusza;

3) udzielenia przez Jednostke Zalezng finansowania dtuznego Znaczacemu
Akcjonariuszowi lub Jednostce Zaleznej Znaczacego Akcjonariusza;

4 udzielenia przez Jednostke Zalezng poreczenia Ilub gwarangcji
korporacyjnych za zobowigzania zaciggniete przez Znaczgcego
Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng Znaczgcego Akcjonariusza,
lub zaciggniecia przez Jednostke Zalezng pozabilansowych zobowigzan
z tytutlu gwarancji udzielonych na zlecenie Jednostki Zaleznej, a
zabezpieczajgcych zobowigzania zaciggniete przez Znaczgcego
Akcjonariusza lub przez Jednostke Zalezng Znaczacego Akcjonariusza;
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(5) udzielenia przez Jednostke Zalezng Zabezpieczenia (w tym poprzez
obcigzenie majatku Jednostki Zaleznej) dla zobowigzan zaciggnietych
przez Znaczgcego Akcjonariusza Ilub przez Jednostke Zalezng
Znaczgcego Akcjonariusza;

(6) sprzedazy aktywow Jednostki Zaleznej Znaczagcemu Akcjonariuszowi lub
Jednostce Zaleznej Znaczgcego Akcjonariusza, gdzie przewidywany lub
faktyczny termin rozliczenia ceny sprzedazy (w czesci stanowigcej 25%
lub wiecej catej ceny sprzedazy) jest diuzszy niz 18 miesiecy od daty
sprzedazy;

Dokonanie przez Jednostke Zalezng wyzej zdefiniowanej transakcji ze
Znaczacym Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng Znaczgcego Akcjonariusza
nie stanowi przypadku naruszenia Warunkéw Emisji Obligacji w sytuacji, gdy
Jednostka Zalezna nie wiedziata, iz dany podmiot (strona transakcji) jest
Znaczacym Akcjonariuszem lub tez nie wiedziata, ze dany podmiot jest Jednostkg
Zalezng Znaczacego Akcjonariusza, chyba ze Jednostka Zalezna - przy dotozeniu
nalezytej starannosci — mogta takg wiedze pozyskac.

W szczegolnosci — dla unikniecia watpliwosci - nie bedzie stanowito przypadku
naruszenia dokonanie przez Jednostke Zalezng transakcji ze Znaczgcym
Akcjonariuszem lub Jednostkg Zalezng Znaczacego Akcjonariusza, ktorzy nie
dokonali wymaganych Ustawg o Ofercie ujawnien (zawiadomien) dotyczacych
poziomu swego zaangazowania w akcjonariacie Emitenta.

Ponadto nie stanowi przypadku naruszenia Warunkéw Emisji czynnosé
(transakcja) polegajgca na spetnieniu przez Jednostke Zalezng na rzecz
Znaczacego Akcjonariusza lub Jednostki Zaleznej Znaczgcego Akcjonariusza
Swiadczen z tytutu wyemitowanych przez Emitenta obligaciji.

Udzielenie niedozwolonego poreczenia: Jednostka Zalezna udzieli po Dniu
Emisji poreczenia niebedgcego Dozwolonym Poreczeniem Jednostki Zaleznej,
przy czym ,Dozwolone Poreczenie Jednostki Zaleznej” oznacza udzielenie
przez Jednostke Zalezng gwarancji lub poreczenia, lub przystgpienie przez
Jednostke Zalezng do dtugu lub przyjecie przez Jednostke Zalezng w inny sposéb
odpowiedzialnosci:

() za zobowigzania zaciggniete przez Emitenta lub ktérgkolwiek Jednostke
Zalezng, Jednostke Kontrolowang lub Jednostke Celowa;

2 udzielenie rekojmi lub gwarancji wymaganej zwyczajowo lub zgodnej z
powszechng praktykg rynkowa lub tez zgodnej z przepisami prawa, za
wytworzone produkty lub wykonane ustugi.

Wystagpienie niewyptacalnosci, restrukturyzacji zobowigzan, naruszenia
zobowigzan z innych umoéw:

Po Dniu Emis;ji:
1) Jednostka Zalezna przyzna, ze utracita zdolno$¢ do sptaty swoich

zobowigzan pienieznych w terminie ich wymagalnosci;

2 Jednostka Zalezna z powodu grozgcej jej utraty ptynnosci finansowe;j
skutkujgcej jej niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogétem swoich
wierzycieli lub pewng kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany
zasad sptaty swojego zadtuzenia;
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Jednostka Zalezna ztozy wniosek o wszczecie wobec niej postepowania
restrukturyzacyjnego lub zostanie wydane orzeczenie o wszczeciu wobec
niej takiego postepowania restrukturyzacyjnego (zgodnie z Prawem
Restrukturyzacyjnym);

Jednostka Zalezna lub Emitent ztozy wniosek o ogtoszenie upadtosci
Jednostki Zaleznej lub zostanie ogtoszona upadtos¢ Jednostki Zaleznej
(zgodnie z Prawem Upadtosciowym);

Jednostka Zalezna zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie
nadzoru nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie uktadu;

Jednostka Zalezna rozpocznie samodzielne zbieranie gloséw dotyczgce
propozycji uktadowej np. dostarczy ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli
karte do gtosowania zostanie wydane prawomocne i wigzgce Podmiot
Zalezny orzeczenie stwierdzajgce niewyptacalnos¢ tego Podmiotu
Zaleznego;

Jednostka Zalezna zostanie prawomocnie uznana - w rozumieniu
wiasciwych przepiséw za niezdolnego do sptaty swoich zobowigzan
pienieznych w terminie ich wymagalnosci lub za niewyptacalnego;

dla jakichkolwiek aktywow Jednostki Zaleznej ustanowiony zostanie
likwidator, zarzadca lub kurator;

zostanie zazgdana sptata jakiegokolwiek Zadituzenia danej Jednostki
Zaleznej, w fgcznej kwocie wiekszej niz 10.000.000 PLN (stownie: dziesie¢
milionéw ztotych) lub réwnowarto$é tej kwoty w innej walucie (przy
zastosowaniu kursu sredniego NBP obowigzujgcego na date zdarzenia),
przed pierwotnie ustalonym w umowie terminem wymagalnosci na skutek
naruszenia warunkéw umowy lub gdy dana Jednostka Zalezna nie dokona
sptaty jakiegokolwiek Zadtuzenia w tgcznej kwocie wiekszej niz
10.000.000 PLN (stownie: dziesige¢ milionéw ztotych) lub rownowartosc tej
kwoty w innej walucie (przy zastosowaniu kursu s$redniego NBP
obowigzujgcego na date zdarzenia), w terminie jego wymagalnosci lub po
uptywie dodatkowego ustalonego terminu do zaptaty;

przy czym powyzsze zdarzenia stanowi¢ beda przypadek naruszenia Warunkéw

Emisji

Obligacji wytacznie wowczas, gdy na ostatni dzien kwartatu

kalendarzowego poprzedzajgcego bezposrednio kwartat, w ktérym zaistniato
dane zdarzenie, wartosc:

(A) aktywow danej Jednostki Zaleznej stanowita co najmniej 20%
(dwadziescia procent) wartosci skonsolidowanych aktywow Grupy
Emitenta (okreslonej zgodnie 2z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio przed wystgpieniem danego zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta), lub

(B) kapitatébw danej Jednostki Zaleznej stanowita co najmniej 20%
(dwadziescia procent) wartosci skonsolidowanych kapitatow Grupy
Emitenta (okreslonej zgodnie z ostatnim, opublikowanym
bezposrednio przed wystgpieniem danego zdarzenia
skonsolidowanym bilansem Grupy Emitenta).
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x) Jednostka Zalezna dokona emisji dtuznych papieréw warto$ciowych, ktore
zostang w ich dacie emisji lub w innym terminie po ich dacie emisji zarejestrowane
w Depozycie lub zostang wprowadzone do obrotu w ASO Catalyst.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Kazdy z Obligatariuszy jest uprawiony, w trakcie trwania Okresu Zgdania Wcze$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza i zgodnie z regutami okreslonymi ponizej, do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji, przy czym:

0] w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktérym mowa w punkcie
8.1(i) - 8.1(vii), 8.1(ix), 8.1(x), 8.1(xii), 8.1(xv), 8.1(xvi)(2), 8.1(xvii), 8.1(xviii), 8.1(xxi), 8.1
(xxii), 8.1(xxv) lub 8.1(xxvi) - Obligatariusz moze zazada¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji bez koniecznosci podjecia uchwaly przez Zgromadzenie Obligatariuszy
upowazniajgcej Obligatariuszy do zazgdania wczesniejszego wykupu Obligacii
(,,Bezwarunkowy Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza”);

(i) w razie wystgpienia i trwania Przypadku Naruszenia Emitenta, o ktérym mowa w punkcie
8.1(viii), 8.1(xi), 8.1(xiii), 8.1(xiv), 8.1(xvi)(1), 8.1(xix), 8.1(xx), 8.1(xxiii) lub 8.1(xxiv)
Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek Przypadku Naruszenia Jednostki Zaleznej, o ktorym
mowa w punkcie 8.2 - aby Obligatariusz mogt zazgdaé wczesniejszego wykupu Obligacii,
Zgromadzenie Obligatariuszy musi najpierw podja¢é uchwate upowazniajgca
Obligatariuszy do zazagdania wczesniejszego wykupu Obligacji (,,Warunkowy
Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza”);

(iii) przed podjeciem jakiegokolwiek dziatania (lub przed wystgpieniem okreslonego
zdarzenia), ktére stanowitoby Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwotaé
Zgromadzenie Obligatariuszy w celu podjecia uchwaty wyrazajgcej Zgode na Naruszenie.
Jesli Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie uchwate, ktéra bedzie stanowita Zgode na
Naruszenie, to podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub wystgpienie okreslonego
zdarzenia) stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie stanowito podstawy do
zlozenia zadania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza;

(iv) po podjeciu jakiegokolwiek dziatania (lub po wystgpieniu okreslonego zdarzenia), ktére
stanowity Przypadek Naruszenia, Emitent moze zwota¢ Zgromadzenie Obligatariuszy w
celu podjecia uchwaty wyrazajgcej Zgode na Naruszenie. Jesli Zgromadzenie
Obligatariuszy podejmie uchwate, ktéra bedzie stanowita Zgode na Naruszenia, to
podjecie danego dziatania przez Emitenta (lub wystgpienie okreslonego zdarzenia)
stanowigcego Przypadek Naruszenia nie bedzie stanowito podstawy do ztozenia Zgdania
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza.

W pisemnym zadaniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, Obligatariusz
powinien wskaza¢ podstawe zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza oraz
liczbe Obligacji przedstawianych do Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, z
zastrzezeniem, ze Obligatariusz jest zobowigzany dodatkowo przedtozy¢:

@ Swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzgcego
rachunek papieréw wartosciowych lub zbiorczy rachunek papierow wartosciowych, na
ktérym zapisane sg Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje sg zarejestrowane w
Depozycie, albo

(b) zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sg zapisane
w Ewidenciji,

obejmujgce Obligacje objete zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza i z
terminem waznosci do Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza. Kwota
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Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza winna by¢ zaptacona bez dodatkowych
dziatan lub formalnosci w terminie 7 (stownie: siedmiu) Dni Roboczych od dnia doreczenia
zawiadomienia.

Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza Obligacji Obligatariuszy, ktérzy wykonali
uprawnienie do zgdania Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza nastgpi w
pierwszym Dniu Roboczym po uptywie okresu siedmiu Dni Roboczych od dnia zgtoszenia
zadania Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza przez Obligatariusza, a w razie
braku pfatnosci w takim dniu z przyczyn niezaleznych od Emitenta, technicznych Iub
administracyjnych KDPW lub jego nastepcy prawnego, dzieh przypadajgcy nie pozniej niz w
terminie 3 dni od takiego dnia (,Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza”).

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza nastgpi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza (,Kwota Wczesniejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza”) w Dniu Wczes$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza, przy
czym w przypadku Obligacji zarejestrowanych w Depozycie odpowiednie zastosowanie bedg
miaty wtasciwe przepisy Regulacji KDPW.

Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza oblicza sie wedtug nastepujgcej
formuty:

KWWO0 = (OWWO +*KW) + 0

Gdzie:
KWWO: oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza
OWWO: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie
Obligatariusza
KW: oznacza Kwote Wykupu
O: oznacza fgczne Odsetki (. od wszystkich Obligacji podlegajacych

Wczesniejszemu Wykupowi na Zadanie Obligatariusza) naliczone za okres od
dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktdorym nastgpi Dzien
Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, do Dnia Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza (z wigczeniem tego dnia)

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Emitent ma prawo do zilozenia nieodwotalnego Zzgdania wczesniejszego wykupu Obligacii
posiadanych przez Obligatariuszy (,Wcze$niejszy Wykup na Zadanie Emitenta”), za$
Obligatariusz ma obowigzek przyjg¢ nalezng Kwote do Zaptaty w dniu wyznaczonym przez
Emitenta (,Dzien Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta") pod warunkiem, ze Emitent
dokonat zawiadomienia Obligatariuszy oraz Organizatora Emisji w sposob przewidziany w
Warunkach Emisji o skorzystaniu z prawa zgdania Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta
przynajmniej na 30 dni (stownie: trzydziesci) przed planowanym Dniem Wczesniejszego Wykupu
na Zgdanie Emitenta, przy czym Dzien Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta moze
nastgpi¢ jedynie w Dniu Ptatnosci Odsetek, o ktdrym mowa w punkcie 4.5 Warunkéw Emisji.

W Zgdaniu Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, Emitent powinien wskazaé Dzien
Ptatnosci Odsetek, w ktérym ma nastgpi¢ Wczesniejszy Wykupu na Zgdanie Emitenta oraz liczbe
Obligacji majgcych byé przedmiotem Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta.

Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta moze dotyczyé wszystkich lub czesci serii
Obligaciji.
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W przypadku skorzystania z Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, tgczna warto$¢
wykupywanych Obligacji nie moze wynies¢ mniej, niz 10% tgcznej Wartosci Nominalnej
wszystkich Obligacji wyemitowanych w Dniu Emisji,

W przypadku, gdy fgczna Wartos¢ Nominalna Obligacji pozostajgcych do wykupu wynosi mniej
niz 4.000.000 PLN, dokonujgc Wcze$niejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta Emitent ma
obowigzek dokona¢ wykupu wszystkich Obligacji pozostatych do wykupu. Postanowien punktu
10.4 nie stosuje sie.

Wczesniejszy Wykup na Zadanie Emitenta nastgpi poprzez zaptate kwoty z tytutu
Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta (,Kwota Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta’) w Dniu Woczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta, z zastrzezeniem
odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie.

Kwota Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta oblicza sie wedtug nastepujgcej formuty:

KWWE = (OWWE * KW) + 0 + [P « (OWWE x KW)]

Gdzie:

KWWE: oznacza Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta

OWWE: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie
Emitenta

KW: oznacza Kwote Wykupu

O: oznacza fgczne Odsetki (. od wszystkich Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi na Zgdanie Emitenta) naliczone za okres od dnia
rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktorym nastgpi Dzieh Wczesniejszego
Wykupu na Zadanie Emitenta, do Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta (z wigczeniem tego dnia)

P: oznacza warto$¢ Premii Call.

Niezaleznie od Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Emitenta, w przypadku wystgpienia Braku
Zezwolenia WIBOR lub Ogtoszenia Konhca Publikaciji lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny Emitent ma prawo do
wczesniejszego catkowitego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu, pod warunkiem
zawiadomienia Obligatariuszy nie pézniej niz 30 dni przed Dniem Wczesniejszego Wykupu, przy
czym Dzieh Wczesniejszego Wykupu musi przypada¢ w Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim
przypadku wykupowi podlegajg wszystkie Obligacje, a kwote, za ktérg Emitent dokona
wczesniejszego wykupu oblicza sie wedtug formuty przedstawionej w punkcie 10.7, z tym, ze
pomija sie Premie Call.

PRZEDTERMINOWY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA W NASTEPSTWIE SPRZEDAZY
AKTYWOW KLUCZOWYCH

Niezaleznie od uprawnien do wczesniejszego wykupu Obligacji przystugujgcych Obligatariuszom
w przypadkach opisanych w Warunkach Emisji, w przypadku Sprzedazy Aktywow Kluczowych
Obligacje moga podlegac¢ wczesniejszemu wykupowi, na zasadach wskazanych w punktach 11.2
— 11.6 ponizej (,Wczesniejszy Wykup na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy
Aktywoéw Kluczowych”).

W przypadku dokonania Sprzedazy Aktywow Kluczowych, Emitent bedzie zobowigzany, po
przedstawieniu przez danego Obligatariusza zadania wykupu Obligacji (,Zadanie
Wczesniejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw Kluczowych”) do dokonania
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Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza wszystkich Obligacji, ktére zostaty
przedstawione do takiego przedterminowego wykupu przez danego Obligatariusza.

W terminie 14 Dni Roboczych od dnia dokonania Sprzedazy Aktywow Kluczowych, Emitent,
dziatajgc w dobrej wierze i po dokonaniu z nalezytg starannoscig odpowiednich czynnosci
majgcych na celu weryfikacje stanu faktycznego i prawnego, poinformuje o tym w sposob
okreslony w punkcie 14 (Zawiadomienia) zamieszczajgc zwiezly opis Sprzedazy Aktywow
Kluczowych.

Kazdy Obligatariusz jest uprawniony do zgdania dokonania przez Emitenta Wczes$niejszego
Wykupu na Zadanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw Kluczowych. W celu
realizacji tego uprawnienia Obligatariusz musi dostarczy¢ do Emitenta, w terminie 15 Dni
Roboczych od dnia publikacji oswiadczenia Emitenta okre$lonego w punkcie 11.3 powyzej,
Zadanie Wczes$niejszego Wykupu w Nastepstwie Sprzedazy Aktywdw Kluczowych obejmujgce
wszystkie posiadane przez niego Obligacje. tgcznie z Zgdaniem Wcze$niejszego Wykupu w
Nastepstwie Sprzedazy Aktywow Kluczowych, Obligatariusz jest zobowigzany przediozyé
Emitentowi:

@) Swiadectwo depozytowe wystawione przez Uczestnika Depozytu prowadzgcego
rachunek papieréw wartosciowych lub zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych, na
ktérym zapisane sg Obligacje, w przypadku, kiedy Obligacje sg zarejestrowane w
Depozycie, albo

(b) zaswiadczenie wystawione przez Agenta Emisji, w przypadku, gdy Obligacje sg zapisane
w Ewidencji, oraz

© Certyfikat Rezydenc;ji (w przypadku, gdy chce skorzysta¢ ze zwolnienia podatkowego).

Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza w Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw Kluczowych
nastgpi w najblizszym Dniu Ptatnosci Odsetek przypadajgcym po uptywie 3 (trzech) miesiecy po
uptywie terminu na ztozenie przez Obligatariusza Zgdania Wczesniejszego Wykupu w
Nastepstwie Sprzedazy Aktywéw Kluczowych.

W dniu, w ktérym nastgpi Wczesniejszy Wykup na Zgdanie Obligatariusza w Nastepstwie
Sprzedazy Aktywow, Emitent zaptaci Obligatariuszom, ktérzy skorzystali z uprawnienia do tego
wykupu, Kwote Wczesniejszego Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, obliczong zgodnie z
postanowieniami punktu 9.5, z zastrzezeniem ze taki wykup zostanie dokonany zgodnie z
majgcymi w danym czasie zastosowanie odpowiednimi regulacjami KDPW.

NATYCHMIASTOWY WYKUP OBLIGACJI

Obligatariusze uprawnieni sg do ztozenia zadania natychmiastowego wykupu wszystkich
Obligacji w przypadkach wskazanych w art. 74 ust. 2 oraz ust. 4 Ustawy o Obligacjach; Obligacje
podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji Emitenta, zgodnie z art. 74
ust 5 Ustawy o Obligacjach oraz z dniem ogtoszenia upadtosci Emitenta, zgodnie z art. 91 Prawa
Upadtosciowego (,Natychmiastowy Wykup Obligacji”).

W przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa w punkcie 12.1, Obligacje
stajg sie natychmiast wymagalne i bedg ptatne przez Emitenta w dniu, w ktéorym doszto do
wystgpienia danej okolicznosci (,Dzien Natychmiastowego Wykupu”) bez dodatkowych dziatan
lub formalnosci, z zastrzezeniem postanowien Prawa Upadtosciowego, przy czym uznaje sie, ze
do spetnienia swiadczenia dochodzi z chwilg przeniesienia sSrodkéw pienieznych na rachunek
bankowy wskazany przez Uczestnika Depozytu.

Natychmiastowy Wykup nastgpi poprzez zaptate Kwoty Natychmiastowego Wykupu w Dniu
Natychmiastowego Wykupu, z zastrzezeniem odpowiednich Regulacji KDPW w tym zakresie
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Kwote Natychmiastowego Wykupu oblicza sie wedtug nastepujgcej formuty:
KNW = (ONW x KW) + 0
Gdzie:
KNW: oznacza Kwote Natychmiastowego Wykupu
ONW: oznacza liczbe Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu Wykupowi
KW:  oznacza Kwote Wykupu

O: oznacza tgczne Odsetki (tj. od wszystkich Obligacji podlegajgcych Natychmiastowemu
Wykupowi) naliczone za okres od dnia rozpoczynajgcego Okres Odsetkowy, w ktérym
nastgpi Dzien Natychmiastowego Wykupu, do Dnia Natychmiastowego Wykupu (z
wigczeniem tego dnia).

ZOBOWIAZANIE EMITENTA

Tak dtugo, jak wszystkie Obligacje wyemitowane w ramach niniejszej serii, nie zostang
wykupione, nie dituzej jednak niz do Dnia Wykupu Obligacji, Emitent zobowigzuje sie nie
ustanawia¢ i nie wyraza¢ zgody na ustanowienie jakiegokolwiek Zabezpieczenia w celu
zabezpieczenia jakichkolwiek zobowigzan wynikajgcych z emisji dtluznych papierow
wartosciowych wyemitowanych przez Emitenta, chyba ze Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie
uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody na ustanowienie takiego Zabezpieczenia lub Emitent
uprzednio spowoduje, ze jego zobowigzania wynikajgce z Obligacji bedg zabezpieczone przez
réwnorzedne Zabezpieczenie i proporcjonalnie w zaleznosci od sytuacji na tych samych
sktadnikach majgtkowych lub przychodach.

Emitent zobowigzuje sie do przestrzegania wszystkich Sankcji. Emitent zobowigzuje sie do
informowania Obligatariuszy — natychmiast i bez zbednej zwioki — o wszelkich toczacych sie
postepowaniach karnych lub innych publicznych postepowaniach prowadzonych przez wiadze
publiczne w sprawie zarzutéw dotyczgcych naruszen Sankcji przeciwko Emitentowi.

Emitent zobowigzuje sie nie finansowaé zadnej czesci ptatnosci badz sptat zwigzanych z niniejszg
emisjg Obligacji ze srodkdw pochodzacych w catosci lub w czesci z:

@ dziatalnosci lub transakcji z udziatem Podmiotu Podlegajgcego Ograniczeniom badz
Panstwa Podlegajgcego Sankcjom, w zwigzku z nimi bgdz na ich korzys¢; oraz

(b) innych czynnosci stanowigcych lub prowadzacych do naruszenia Sankgc;ji.
ZAWIADOMIENIA

Zawiadomienia i ogtoszenia Emitenta skierowane do Obligatariuszy beda przekazywane w formie
raportow biezgcych, na zasadach okreslonych w MAR. Zawiadomienia te i ogtoszenia
zamieszczane beda na Stronie Internetowej Emitenta lub za posrednictwem serwisu
informacyjnego PAP lub GPW.

O ile Ustawa o Obligacjach nie stanowi inaczej, Emitent bedzie udostepnia¢ Obligatariuszom
informacje wymagane w Ustawie o Obligacjach na Stronie Internetowej Emitenta lub za
posrednictwem serwisu informacyjnego PAP lub GPW.

Zawiadomienia do Emitenta powinny by¢ kierowane na nastepujacy adres:

BBI Development S.A.
ul. Putawska 2, lok.BUD.A P.2
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02-566 Warszawa
Do wiadomosci: Zarzad Spofki

STATUS AGENTA EMISJI | ORGANIZATORA EMISJI

Emitent powierzyt, na podstawie odrebnej umowy, Agentowi Emisji wykonywanie funkcji agenta
emisji w rozumieniu art. 7a Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Z zastrzezeniem
przepisow Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Agent Emisji nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnosci przez Emitenta Kwot do
Zaptaty, ani za zadne zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji. Agent Emisji nie petni funkgciji
banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do
reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta w zadnym zakresie.

Emitent powierzyt Organizatorowi Emisji realizacje okreslonych czynnosci zwigzanych z emisjg
Obligacji na warunkach okreslonych w umowie zawartej pomiedzy Emitentem a Organizatorem
Emisji. Organizator Emisji nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w
zakresie ptatnosci przez Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne zobowigzania Emitenta
wynikajgce z Obligacji. Organizator Emisji nie petni funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art.
78 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest zobowigzany do reprezentowania Obligatariuszy wobec
Emitenta w zakresie innym, niz wynikajgcy z petnienia funkcji organizatora emisji. Organizator
Emisji (lub podmioty od niego zalezne lub powigzane) w ramach prowadzonej dziatalnosci
wspoétpracuje, lub moze wspotpracowaé, z Emitentem w zakresie réoznych ustug i posiada, lub
moze posiada¢, informacje, ktére mogg by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta
oraz jego mozliwosci wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajgcych z Warunkéw Emisji i
Obligaciji, jednakze nie jest uprawniony do ich udostepniania Obligatariuszom, chyba, ze uzyska
na to upowaznienie Emitenta. Wykonywanie przez Organizatora Emisji (lub podmioty od niego
zalezne lub powigzane) okreslonych czynnosci oraz petnienie okreslonych funkcji w zwigzku z
Obligacjami nie uniemozliwia Organizatorowi Emisji lub podmiotom od niego zaleznym lub
powigzanym, swiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspétpracy z
Emitentem w kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

SPRAWOZDANIA FINANSOWE

Emitent do Dnia Wykupu bedzie udostepnia¢ Obligatariuszom okresowe dane finansowe
sporzadzone i przekazywane do wiadomosci publicznej zgodnie ze stosownymi przepisami, za
posrednictwem Strony Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem serwisu informacyjnego
PAP lub GPW. Jesli Emitent nie bedzie podlegat obowigzkom raportowania informac;ji biezgcych
i okresowych, Emitent bedzie udostepniat na Stronie Internetowej Emitenta, sporzadzone zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa: (a) ostatnie dostepne, w dniu udostepnienia propozycji
nabycia Obligacji, zatwierdzone roczne jednostkowe oraz skonsolidowane (jesli ma
zastosowanie) sprawozdanie finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniami z badania — od dnia
udostepnienia propozycji nabycia Obligacji; (b) roczne jednostkowe sprawozdania finansowe
Emitenta wraz ze sprawozdaniem z badania oraz (jesli ma zastosowanie) roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniem z badania - w terminie 15 dni od dnia
zatwierdzenia tego sprawozdania.

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku, gdy instrumenty finansowe Emitenta nie bedg
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, do Dnia Wykupu Emitent bedzie zobowigzany do
publikowania na Stronie Internetowej Emitenta kwartalnych oraz rocznych sprawozdan
finansowych, sporzadzanych przez Emitenta zgodnie z majgcymi zastosowanie standardami
rachunkowosci, z tym zastrzezeniem, ze publikacja rocznego sprawozdania finansowego zwalnia
Emitenta z obowigzku publikacji kwartalnego sprawozdania finansowego za IV kwartat, zas
publikacja potrocznego sprawozdania finansowego zwalnia Emitenta z obowigzku publikacji
kwartalnego sprawozdania finansowego za Il kwartat.
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Emitent zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku Naruszenia,
niezwiocznie po stwierdzeniu jego wystgpienia, jednak nie pézniej niz w terminie 3 Dni Roboczych
od jego stwierdzenia, za posrednictwem Strony Internetowej Emitenta oraz za posrednictwem
serwisu informacyjnego PAP lub GPW przypadku, w ktorym wystgpig przestanki do przekazania
informacji o wystgpieniu Przypadku Naruszenia w trybie okreslonym w Rozporzgdzeniu MAR.

Emitent udostepni informacje o poziomie obliczonych przez Emitenta wskaznikéw finansowych,
o ktérych mowa w punkcie 8.1(xi) bezposrednio w tresci publikowanych sprawozdan finansowych
albo tez w terminie 7 Dni Roboczych od daty publikacji sprawozdan finansowych, o ktérych mowa
w punkcie 16.1 oraz w punkcie 16.2.

Emitent zobowigzuje sie, ze: (i) do czasu catkowitego wykupu Obligacji, bedzie publikowat na
Stronie Internetowej Emitenta, najpdzniej w ostatnim dniu kazdego kolejnego roku obrotu,
informacje dotyczgce prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, na ostatni dzien nastepnego roku obrotowego
(w przypadku gdy Emitent sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe zgodnie z art.
55-63d ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci lub innymi majgcymi zastosowanie
przepisami o rachunkowosci dotyczgcymi skonsolidowanych sprawozdan finansowych,
informacje dotyczace prognozy ksztaltowania sie zobowigzan finansowych, o ktérych mowa
powyzej, przedstawiajg dodatkowo dane dotyczace grupy kapitatowej Emitenta); oraz (ii) do Dnia
Wykupu wyjasnia¢ i wskazywaé, w rocznych jednostkowych i (jesli ma zastosowanie)
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych Emitenta sporzadzonych wedlug stanu na
ostatni dzien danego roku obrotowego, istotne réznice miedzy publikowanymi przez Emitenta
informacjami dotyczgcymi prognozy ksztattowania sie zobowigzan Emitenta, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obligacjach, na ostatni dzien takiego roku obrotowego, a
zobowigzaniami finansowymi Emitenta wynikajacymi z ksigg rachunkowych Emitenta na taki
dzien.

ZMIANY

Emitent nie moze bez zgody Obligatariuszy Obligacji dokona¢ zmiany Warunkéw Emisji w
zakresie wskazanym w art. 7 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

Zmiany Warunkéw Emisji, w tym w sprawach okreslonych w art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
mogg by¢ dokonane przez Emitenta po podjeciu stosownej uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy, kontrasygnowanej przez Emitenta w przypadku zgody Emitenta na dokonang
zmiane, dziatajgcego zgodnie z regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy stanowigcym
Zatagcznik nr 1 do Warunkéw Emisji, z uwzglednieniem ewentualnych zmian tegoz Regulaminu.

Wszelkie zmiany Warunkéw Emisji winny by¢ opublikowane na Stronie Internetowej Emitenta
oraz za posrednictwem raportu biezgcego, w terminach przewidzianych dla realizacji obowigzkow
informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu biezgcego w
zwigzku ze zmiang, w terminie 5 Dni Roboczych od dnia podjecia Uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy.

PRAWO WELASCIWE
Obligacje sg emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu bedg podlegac.

Zastosowanie przepisow o sankcjach natozonych przez upowaznione organy polskie lub instytuciji
miedzynarodowych odbywa sie z poszanowaniem przepisow prawa polskiego i prawa Unii
Europejskiej, w szczegodlnosci zgodnie z rozporzgdzeniem Rady (WE) 2271/1996 z dnia 22
listopada 1996 (z pdézniejszymi zmianami) zabezpieczajgcym przed skutkami eksterytorialnego
stosowania ustawodawstwa przyjetego przez panstwo trzecie oraz dziataniami opartymi na nim
lub z niego wynikajgcymi.
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19. UMORZENIE OBLIGACJI | PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN

19.1 Obligacje zostang umorzone odpowiednio:

@

(b)

(©)

(d)
(e)

(f)

w przypadku ztozenia przez Obligatariusza zgdania przeprowadzenia Wczesniejszego
Wykupu na Zgdanie Obligatariusza, w chwili spetnienia $wiadczenia zwigzanego z takim
zgdaniem, zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 9 lub punkcie 11 Warunkéw Emis;ji;
odpowiednio lub

w przypadku ztozenia przez Emitenta zgdania przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu
na Zadanie Emitenta, w chwili spetnienia $wiadczenia zwigzanego z takim zgdaniem,
zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 10 Warunkéw Emisji; lub

w Dniu Natychmiastowego Wykupu, w chwili spetnienia swiadczenia zwigzanego z takim
zgdaniem; lub

przed Dniem Wykupu, jezeli Emitent nabedzie Obligacje od Obligatariusza; lub

w Dniu Wykupu, w chwili dokonania przez Emitenta za posrednictwem KDPW na rzecz
Obligatariusza ptatnosci catej Kwoty do Zaptaty; lub

w zwigzku z nabyciem Obligacji przez Emitenta w obrocie wtérnym, z zastrzezeniem art.
76 ust. 2 i 3 Ustawy o Obligacjach.

19.2 Emitent bedzie zobowigzany do podjecia czynnosci technicznych zwigzanych z umorzeniem

Obligaciji.

19.3 Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym $wiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
dziesieciu lat.

20. PRZECHOWYWANIE INFORMACJI

Dokumenty, informacje i komunikaty dotyczace Obligacji publikowane na Stronie Internetowe;j
Emitenta w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach przekazywane sg w formie drukowanej i
przechowywane przez okres wskazany w Ustawie o0 Obligacjach przez Agenta
Dokumentacyjnego.

21. ZALACZNIKI

21.1 Zatgczniki do Warunkéw Emisji stanowig ich integralng czesc.

21.2 Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy stanowi Zatgcznik Nr 1 do Warunkéw Emisji.

21.3 Suplement stanowi Zatgcznik Nr 2 do Warunkow Emisiji.

Signature Not Verified

= Signature Not Verified o
(W g)
Dokument podpisany przez Mlcha} aksymilian Skotnicki Dokument podpisany przez,{'gafa} Piotr Szczepanski
Data: 2025.02.14 16:00:28 CET Data: 2025.02.14 15:34:32.CET
Michat Skotnicki — Prezes Zarzadu Rafal Szczepanski — Wiceprezes Zarzadu
Signature Not Vg}ﬂe S NotVeried &)Zy
Dokument podpisany #rzez Piotr ng"gggg%gdg’ﬁggg’ggzm sztof Jan Tyszkiewicz
Litwinski
PDatr LIP\AZIISn% id one9( Earzqdu Krzysztof Tyszkiewicz — Cztonek Zarzadu
Miejsce sporzadzenia: Warszawa

Data sporzgdzenia: 14 luty 2025 r.
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ZALACZNIK NR 1
DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy znajduje zastosowanie do obligacji serii
BBI0227 oraz wszelkich innych obligacji, ktére zostaty objete tym samym kodem ISIN, co
obligacje serii BBI0227, wyemitowanych przez BBl Development Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ul. Putawskiej 2, bud. A, pietro Il, 02-566 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, pod nr
KRS 0000033065, o optaconym kapitale zakladowym w wysokosci 50.667.920,00 PLN, o
numerze NIP: 526-10-22-256, adres strony internetowej www.bbidevelopment.pl,
niewykupionych w dniu Zgromadzenia Obligatariuszy oraz Obligatariuszy.

Obligatariusze mogg uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy na zasadach okreslonych w
Warunkach Emisji, niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy oraz Ustawie o
Obligacjach.

Dla:
@ ustalenia kregu Uprawnionych Obligatariuszy;
(b) obliczenia kworum dla Zgromadzenia Obligatariuszy; oraz

© ustalenia reprezentacji przy podejmowaniu uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy
bez jego formalnego zwotania;

nie bierze sie pod uwage Obligacji (i ich wartosci nominalnej) posiadanych przez podmioty
wchodzace w skiad Grupy Emitenta oraz Obligacji umorzonych. Dla celéw obliczania takich
wiekszosci nalezy odnosi¢ sie do skorygowanej fgcznej wartosci nominalnej Obligacji, o ktorej
mowa w art. 50 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (,Skorygowana taczna Wartosé¢ Nominalna
Obligacji”).

Terminy niezdefiniowane w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwotywane przez Emitenta:

@ z witasnej inicjatywy,

(b) w przypadkach i terminach okreslonych w Warunkach Emisiji; lub

(c) na zadanie Obligatariusza/Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej 5%
Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji dla danej serii lub objetych tym
samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi
(,Uprawnieni Obligatariusze”).

Zgromadzenia Obligatariuszy odbywajg sie w Warszawie w siedzibie Emitenta lub w innym
znajdujgcym sie w Warszawie miejscu wskazanym przez Emitenta, na dzien przypadajgcy nie
wczesniej niz 21 dnia kalendarzowego i nie pézniej niz 30 dnia kalendarzowego od dnia publikacji
Ogtoszenia o Zwotaniu Zgromadzenia (,Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy”). Doktadne
miejsce i date Zgromadzenia Obligatariuszy ustala Emitent w Ogtoszeniu o Zwotaniu
Zgromadzenia.
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Zgromadzenie Obligatariuszy jest zwotywane w drodze ogtoszenia wskazujgcego co najmniej
date, godzine i miejsce rozpoczecia obrad, a takze porzadek obrad Zgromadzenia oraz miejsce
ztozenia swiadectwa depozytowego potwierdzajgce blokade Obligacji na rachunku papieréw
wartosciowych na okres trwania Zgromadzenia Obligatariuszy lub zaswiadczenia wydanego
przez Agenta Emisji potwierdzajgcego, ze Obligacje nie bedg przedmiotem obrotu do chwili utraty
waznosci przez to zaswiadczenie albo jego zwrotu przed uptywem terminu waznosci,
uprawniajgcego do udzialu w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Ogtoszenie o Zwotaniu
Zgromadzenia”).

Ogtoszenie o Zwotaniu Zgromadzenia jest publikowane przez Emitenta na Stronie Internetowej
Emitenta.

W razie otrzymania od Uprawnionych Obligatariuszy odpowiedniego zadania, Emitent jest
zobowigzany do publikacji w terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania takiego Zzgdania
Ogtoszenia o Zwotaniu Zgromadzenia na zgdanie Uprawnionych Obligatariuszy na Stronie
Internetowej Emitenta. W celu potwierdzenia, czy osoby lub podmioty wnioskujgce o publikacje
ogtoszenia sg Uprawnionymi Obligatariuszami, Emitent moze 2zadaé przedstawienia
odpowiednich swiadectw depozytowych lub innych dokumentéw potwierdzajgcych posiadanie
Obligaciji.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

W Zgromadzeniu oprécz Emitenta majg prawo uczestniczy¢ Obligatariusze legitymujgcy sie
waznym na Dzieh Zgromadzenia Obligatariuszy imiennym swiadectwem depozytowym albo
zaswiadczeniem wydanym przez Agenta Emisji, wydanym na podstawie Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, dostarczonym Emitentowi na co najmniej 7 dni przed Dniem
Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze Organizator Emisji i jego doradcy prawni.

Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy lub glosowaniu na nim nie uprawniajg
Obligacje posiadane przez podmioty wchodzgce w skfad Grupy Emitenta.

Osoba reprezentujgca Obligatariusza bedgcego osobg prawng lub jednostkg nieposiadajgca
osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykaza¢ umocowanie do
dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego (lub informacje odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu, wydang na
podstawie art. 4 ust. 4a i n. Ustawy o Krajowym Rejestrze Sgdowym) lub z innego odpowiedniego
rejestru, do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajgcy bez
uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do dziatania w imieniu danego
Obligatariusza.

Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez petnomocnika. Obligatariusz moze wystepowac
jako petnomocnik innego Obligatariusza. Petnomocnictwa muszg by¢ udzielone na pismie przez:

@ w przypadku Obligatariusza bedgcego osobg fizyczng — osobiscie przez tego
Obligatariusza; albo

(b) w przypadku Obligatariusza bedgcego osobg prawng lub jednostkg organizacyjng — przez
osoby upowaznione do reprezentowania Obligatariusza, wedtug przedstawionego wraz z
petnomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego lub z innego odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczesniej niz miesigc
przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jest wpisany.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ czionek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,
czionek organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego
podmiotu.
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Oprécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moga bra¢ udziat cztonkowie organow
Emitenta, petnomocnicy i prokurenci Emitenta oraz doradcy Emitenta, w tym Dealer. Osobom tym
przystuguje prawo wypowiadania w sprawach bedgcych przedmiotem obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w szczegodlnosci
prawo do:

@) udziatu w gtosowaniu; oraz
(b) zabierania gtosu.

Emitent udostepnia liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy w swojej siedzibie, przez co najmniej 3 Dni Robocze przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy. Lista ta zawiera:

€) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe
Obligatariusza; oraz

(b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu gtoséw.
TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek organu zarzgdzajgcego Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel. W przypadku, o ktérym mowa w art. 50 ust. 4 Ustawy o Obligacjach,
Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony przez sad.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczyé czionek organu zarzadzajgcego
Emitenta.

Organ zarzadzajgcy Emitenta sktada na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie o
Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji

Osoba petnigca funkcje przewodniczgcego, wybrana przez Obligatariuszy sposrdd uczestnikow
Zgromadzenia Obligatariuszy, prowadzi obrady Zgromadzenia Obligatariuszy. Funkcje
przewodniczgcego moze petni¢ rowniez petnomocnik, o ktérym mowa w pkt. 3.4 niniejszego
Regulaminu.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Emitent w Ogtoszeniu o Zwotaniu Zgromadzenia moze postanowi¢, ze glosowania w ramach
danego Zgromadzenia Obligatariuszy mogg odbywac¢ sie przy pomocy elektronicznego systemu
liczenia gtosow. Obligatariusze na podstawie podjetej uchwaty mogg zadecydowac o rezygnaciji
z gtosowania przy pomocy przy pomocy elektronicznego systemu liczenia gtoséw na rzecz
gtosowania przy uzyciu papierowych formularzy.

Zarzadzenie przerwy w obradach Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich
obecnych Obligatariuszy. W kazdym przypadku tgcznie przerwy nie mogg trwaé dtuzej niz 30 dni
kalendarzowych.

Do obowigzkéw przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

@ udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom, ktérych prawo
do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika wprost z niniejszego
Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy oraz podejmowanie decyzji dotyczgcych
gtosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

(b) czuwanie nad sprawnym i wtasciwym przebiegiem obrad;
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(© udzielanie gtosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji prowadzonych
w trakcie obrad;

(d) zarzgdzanie przerw w obradach;

(e) zarzgdzanie gtosowan i czuwanie nad ich wtasciwym przebiegiem;
® zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty rozpatrzone;
(9) liczenie oddanych gtoséw;

(h) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostata ona poprawnie sporzgadzona,
oraz

0] wydawanie stosownych zarzgdzeh i polecen stuzgcych wypetnieniu okreslonych wyzej
obowigzkow.

Niezwtocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy zobowigzany jest
sprawdzi¢ i podpisac liste obecnosci, zawierajgcg imie i nazwisko/ firme oraz adres zamieszkania/
siedzibe Obligatariusza, informacje na temat liczby Obligacji znajdujacych sie w posiadaniu
kazdego z Obligatariuszy uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz liczby
przystugujgcych mu gtosow. Liste obecnosci podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia
Obligatariuszy. Lista jest dostepna do wgladu dla uczestnikéw Zgromadzenia Obligatariuszy w
czasie jego trwania. Na wniosek Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/20 nominalnej
wartosci Obligacji lista obecnosci powinna zostaé sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje,
ztozong co najmniej z trzech osob. Wnioskodawcy majg prawo wyboru co najmniej jednego
cztonka komisji.

Po przedstawieniu porzgadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy otwiera
dyskusje, udzielajgc gtosu uczestnikom wedtug kolejnosci zgtoszen. Uczestnicy mogg zabieraé
gtos wylgcznie w sprawach umieszczonych w porzadku obrad, bedgcych w danej chwili
przedmiotem dyskusiji.

PODEJMOWANIE UCHWAL

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac uchwaty w sprawach zwigzanych z Obligacjami
lub Warunkami Emisji (w tym w sprawie ich zmiany), w tym w sprawie postanowieh
kwalifikowanych, o ktérych mowa w art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (,Postanowienia
Kwalifikowane"), dotyczacych:

@ wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci swiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym
warunkow wypfaty oprocentowania;

(b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania swiadczeh wynikajgcych z Obligacji, w tym dni,
wedtug ktorych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

© zasad przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na swiadczenie pieniezne;
(d) wysokosci, formy lub warunkoéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacii;

(e) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie
Obligatariuszy

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowaé¢ wazne uchwatly, jesli na Zgromadzeniu
Obligatariuszy sg obecni bgdz reprezentowani Obligatariusze posiadajgcy co najmniej potowe
Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy:
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(@) w sprawach:
(1) Postanowien Kwalifikowanych; albo
(i) wylgczenia tajnosci gltosowania na Zgromadzeniu Obligatariuszy; albo
(iii) obnizenia wartosci nominalnej Obligacji; albo
(iv) zmiany Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy;

wymagajg zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy
posiadajgcych Obligacje na dzien podejmowania danej uchwaty;

(b) w sprawie zmiany Warunkéw Emisji (innych niz Postanowienia Kwalifikowane) zapadajg
wiekszoscig 9/10 prawidtowo oddanych gtosow wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajacych Obligacje na dzieh podejmowania danej
uchwaty;

© w sprawach:

0] wydania Zgody na Naruszenie (z zastrzezeniem wylgczen wskazanych w tym
pojeciu, ktdre nie moga by¢ przedmiotem Zgody na Naruszenie); albo

(i) ustalenia, ze dany stan faktyczny nie bedzie stanowit Przypadku Naruszenia
pozwalajgcego na skorzystanie z prawa zagdania Wczes$niejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza;

zapadajg wiekszoscig 3/4 prawidtowo oddanych gtoséw wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajacych Obligacje na dzien
podejmowania danej uchwaty;

(d) w sprawie wyrazenia Zgody na Wczesniejszy Wykup — zapadajg bezwzgledng
wiekszoscig prawidlowo oddanych gtosow wszystkich Obligatariuszy obecnych na
Zgromadzeniu Obligatariuszy, posiadajgcych Obligacje na dzieh podejmowania danej
uchwaty;

(e) w pozostatych sprawach — zapadajg wiekszoscig bezwzgledng prawidtowo oddanych
gtoséw wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy,
posiadajgcych Obligacje na dzien podejmowania danej uchwaty.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate pomimo braku formalnego zwofania, jezeli
skorygowana fgczna wartos¢ nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu
Obligatariuszy, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Po podjeciu uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy w przedmiocie zmiany Warunkow Emisji
oraz dokonaniu przez Emitenta kontrasygnaty uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent
opublikuje zmienione zgodnie z trescig takiej uchwaty Warunki Emisji na Stronie Internetowej
Emitenta w terminach przewidzianych dla realizacji obowigzkéw informacyjnych Emitenta, a w
przypadku braku podstawy dla publikacji raportu biezgcego w zwigzku ze zmiang, w terminie 7
dni kalendarzowych od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sg podejmowane w gtosowaniu tajnym, w formie
pisemnej. Tajnos¢ glosowana moze zosta¢ wytgczona jesli Obligatariusze reprezentujgcy 100%
gtoséw na Zgromadzeniu Obligatariuszy zgodzg sie na gtosowanie jawne. Jezeli jedna osoba
reprezentuje wiecej niz jednego Obligatariusza, podczas gtosowania jawnego wskazuje ona
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wyraznie, za kogo i jak gtosuje, a podczas gtosowania tajnego gtosuje osobno w imieniu kazdego
Z reprezentowanych Obligatariuszy.

Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest wigzgca
wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktérzy nie uczestniczyli w Zgromadzeniu
Obligatariuszy lub gtosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali sie od gtosu albo oddali gtosy
niewazne.

Zmiana Warunkow Emisji w sposéb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi
do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent. Inne uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy nie
wymagajg zgody Emitenta.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkow Emisji oraz tres¢ przyjetych przez
Zgromadzenie uchwat Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta niezwtocznie, lecz nie
pozniej niz w terminie 7 dni kalendarzowych od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia Emitenta oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkéw Emisiji.

Prawo do wytoczenia powddztwa o uchylenie lub o stwierdzenie niewaznosci uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy przystuguje Obligatariuszom okreslonym w art. 70 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach i na warunkach okreslonych w tej ustawie.

Obligatariusz ma prawo zgda¢ wydania odpiséw uchwat poswiadczonych przez organ
zarzadzajgcy Emitenta za zwrotem kosztow ich sporzgdzenia.

PROTOKOL

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzgdzany jest protokét, o ktorym mowa w art.
68 Ustawy o Obligacjach (,Protokét").

Protokot podpisuje przewodniczgcy i osoba sporzgdzajgca Protokét.

Protokét powinien zawierac:

(@) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;

(b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

© wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z
przytoczeniem ich tresci, przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

(d) tgczna liczbe gtoséw waznych,

(e) procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowanej
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacii,

® liczbe glosow "za", "przeciw" i "wstrzymujgcych sie" oraz sformutowanie decyzji
Zgromadzenia Obligatariuszy;

(9) zgtoszone sprzeciwy.

Protokdt moze zawieraé tez inne elementy, majgce znaczenie z punktu widzenia
przeprowadzonego Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do Protokotu nalezy dotaczy¢:

@ liste obecnosci z podpisami uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy;
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(b) kopie petnomocnictw,

© kopie odpiséw z Krajowego Rejestru Sgadowego i innych dokumentéw stuzgcych
wykazaniu umocowania do reprezentacji Obligatariusza lub innego uczestnika
Zgromadzenia.

Protokdt, w ktérym beda zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany
Postanowien Kwalifikowanych sporzadza notariusz.

Oryginat Protokotu lub wypisy z niego sg gromadzone w ksiedze Protokotéw prowadzonej przez
Emitenta. Do ksiegi Protokotdw dotgcza sie dowody prawidiowego zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy oraz petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

Ksiega Protokotéw jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zosta¢ udostepniona sgdowi.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Emitent ponosi koszty organizacji i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
wynagrodzenie maksymalnie jednej kancelarii prawnej lub osdéb z nig wspétpracujgcych
zapewniajgcej obstuge prawng Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane w niniejszym
Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy sg realizowane zgodnie z Ustawg o Obligacjach lub
mogg by¢ za zgodg Emitenta ustalone uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy przyjeta zgodnie z
niniejszym Regulaminem.

Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy moze zostaé zmieniony uchwatg
Zgromadzenia Obligatariuszy podjetg za zgoda Emitenta, zgodnie z trybem okreslonym w pkt.
5.3 (a) (iv) Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy.
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ZALACZNIK NR 2 DO WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI
Suplement do Warunkéw Emisji Obligacji serii BB10227

Postanowienia ogélne

Niniejszy Suplement znajduje zastosowanie do obligacji serii BB10227 wyemitowanych przez BBI
Development Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 2, 02-566 Warszawa,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, pod nr KRS 0000033065, o numerze NIP: 526-10-22-256 i kapitale zaktadowym w
wysokosci 50.667.920,00 PLN, optaconym w catosci,

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie wskazanej w punkcie 2.2 Warunkéw Emisji oraz
Uchwaty Nr 1 /1l / 2025 z dnia 14 lutego 2025 r. Zarzadu BBI Development S.A. z siedzibg w
Warszawie w sprawie ustalenia ostatecznych Warunkéw Emisji Obligacji serii BBI0227 oraz w
sprawie wzoru Propozycji Nabycia Obligacji (,Uchwata ws. Ostatecznych Warunkéw Emisji
Obligaciji™).

Terminy niezdefiniowane w niniejszym Suplemencie majg znaczenie nadane im w Warunkach
Emisiji.

Wszelkie odniesienia w Warunkach Emisji, ktére odsytajg do Suplementu stanowig odestanie do
niniejszego Suplementu.

Podstawowe parametry emisji Obligacji:

Oznaczenie serii: BBI10227
Waluta emisiji: PLN (ztoty)
Warto$¢ Nominalna: 1.000 PLN
Maksymalna tgczna Wartos¢

Nominalna wszystkich emitowanych 45.000.000,00 PLN
Obligacji:

Cena Emisyjna: 1.000,00 PLN
Malgsyrr].alna liczba emitowanych 45000
Obligacji

Dzieh Emisiji: 24 luty 2025 r.
Dzien Wykupu: 24 luty 2027 r.
Stopa Bazowa: WIBOR
Wiasciwy Tenor 6 miesiecy
Marza Odsetkowa: 7,75 % (w skali roku)
Premia Call: 1,00% wartosci nominalnej jednej Obligacii

Q Securities S.A.
Agent Emisiji: ul. Marszatkowska 142
00-061 Warszawa
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Kancelaria Notarialna Wiestawa Prokopiuk,
Magdalena Nowak, Tomasz Cygan, Ewa
Mroczek Spétka Cywilna
Marszatkowska 55/73 .69
00-676 Warszawa

Agent Dokumentacyjny:

Miejsce emisji Obligacii: Warszawa

3. Dni Ptatnosci Odsetek
Pierwszy dzien Ostatni dzien danego . ’
%Lézgtrkg\lfvfsg danego Okresu Okresu Dzien Platnosci Odsetek I?Jzu::WL;si,:)anle:La
9 Odsetkowego? Odsetkowego P y
1. 24.02.2025 . 25.08.2025 . 25.08.2025 . 14.08.2025 .
2. 25.08.2025 r. 24.02.2026 . 24.02.2026 r. 16.02.2026 r.
3. 24.02.2026 r. 24.08.2026 r. 24.08.2026 r. 14.08.2026 r.
4. 24.08.2026 r. 24.02.2027 r. 24.02.2027 r. 16.02.2027 r.

Z zastrzezeniem, ze w pierwszym dniu danego Okresu Odsetkowego odsetki nie sg naliczane, zgodnie z definicjg Okresu
Odsetkowego w Warunkach Emisji.
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