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wtys. zt wtys. EUR
B kwartat(y) B kwartat(y) B kwartat(y) 1 kwartat(y)
narastajgco / narastajgco / narastajgco / narastajgco /
WYBRANE DANE FINANSOWE 023 o::les od 022 o:jes od 2023 o:jes od 2022 o:jes od
023-01-01 do  R022-01-01 do  [R023-01-01 do  [2022-01-01 do
023-09-30 022-09-30 [2023-03-31 [022-03-31
Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego
|. Przychody operacyjne 19 510 13 370 4262 2 852
e oo
Ill. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 34 247 405 7 482 86
IV. Zysk (strata) brutto 29 549 -3 060 6 456 -653
V. Zysk (strata) netto 29 051 -4 974 6 347 -1 061
VI. Aktywa razem 250 095 205 585 53 951 43 836
VII. Zobowigzania razem 105 106 89 430 22674 19 069
VIII. w tym zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 30 063 84 133 6 485 17 939
IX. Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki dominujgcej 144 988 116 154 31277 24 767
X. Kapitat zaktadowy 50 668 50 668 10 930 10 804
s e e e b v o
XII. Zysk (strata) netto na akcje zwykig (zt/euro) 2,88 -0,49 0,63 -0,10
Xl I;cengoawzlj(cg;naakckjoerjiSvct;)::zsttijli*) przyjeta do wyliczenia wartosci 10 060 10 108 10 060 10 108
XIV. Warto¢ ksiegowa na akcje (zt/euro) 14,41 11,49 3,11 2,45
XV. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej -14 797 3653 -3 233 779
XVI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 22705 10 074 4960 2149
XVII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -11 759 -10 160 -2 569 -2 167
XVIII. Przeptywy pieniezne netto razem -3 888 3 554 -849 758
Wybrane dane dotyczace jednostkowego sprawozdania finansowego
XIX. Przychody operacyjne 5433 2915 1187 622
XX. Koszt wtasny sprzedazy =377 -450 -82 -96
XXI. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1142 -2 364 249 -504
XXII. Zysk (strata) brutto -10 604 -6 495 -2 317 -1 385
XXIII. Zysk (strata) netto -9 592 -6 895 -2 096 -1471

Komisja Nadzoru Finansowego



BBI DEVELOPMENT SA

QSr 3/2023

wtys. zt wtys. EUR
B kwartat(y) B kwartat(y) B kwartat(y) 1 kwartat(y)
j / narastajgco / narastajgco / narastajgco /
YBRA DA FINA E narastajgco ja IE] ja
W NE NE FINANSOW. 023 okres od 022 okres od 2023 okres od 2022 okres od

023-01-01 do 022-01-01 do  [2023-01-01 do  [2022-01-01 do

023-09-30 022-09-30 2023-03-31 [2022-03-31
XXIV. Aktywa razem 159 127 180 360 34 327 38 457
XXV. Zobowigzania razem 65 690 77 114 14171 16 443
XXVI. w tym zobowigzania krétkoterminowe 26 952 74 055 5814 15790
XXVII. Kapitat wtasny 93 437 103 246 20 156 22 015
XXVIII. Kapitat zaktadowy 50 668 50 668 10 930 10 804
XXIX. Srednlla-wazona liczba akcji wykalzana dla .potrzeb wyliczenia 10 077 10 118 10 077 10 118

wartoéci podstawowego zysku na jedng akcje w tys, sztuk.
XXX. Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (zt/euro) -0,95 -0,68 -0,21 -0,15
XXX, L|.czba all«:“ na kf)nlec okresu (*) przyjeta do wyliczenia wartosci 10 060 10 108 10 060 10 108
ksiegowej na akcje, w tys. sztuk

XXXII. Wartoé¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 9,29 10,21 2,00 2,18
XXXIIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2 495 4 445 545 948
XXXIV. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 8 232 844 1798 180
XXXV. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -15 898 -10 259 -3473 -2 188
(*) z uwzglednieniem akcji skupionych w celu umorzenia

Wybrane dane finansowe dotyczace rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywow pieni¢znych zostaty

wynoszacym odpowiednio 4,5773 14,6880 zl/EUR, wyliczonym jako $rednia arytmetyczna $rednich kursow
ogloszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesiaca prezentowanego okresu. Poszczegolne

zaprezentowane narastajaco na koniec 3 kwartalu 2023 oraz na koniec 3 kwartatu 2023 i zostaty przeliczone po kursie

pozycje ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j (bilansu) zostaty zaprezentowane na dzien 30 wrze$nia 2023 i 31 grudnia
2023 i zostaly przeliczone po kursie wynoszacym odpowiednio 4,6356 14,6899 zl/EUR tj. wg kursu $redniego
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy.

W przypadku prezentowania wybranych danych finansowych z kwartalnej informacji finansowej dane te nalezy odpowiednio opisac.

Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego bilansu (skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej) lub odpowiednio z bilansu
(sprawozdania z sytuacji finansowej) prezentuje sie na koniec biezgcego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego, co nalezy odpowiednio

opisac.

Raport powinien zosta¢ przekazany Komisji Nadzoru Finansowego, sp6tce prowadzacej rynek regulowany oraz do publicznej wiadomosci za
posrednictwem agencji informacyjnej zgodnie z przepisami prawa.

ZAWARTOSC RAPORTU

Plik

Opis

Skrocone_skonsolidowane_sprawozdanie_finansowe_MSSF_Q3_2

P023_09_30

ISrodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdazanie finansowe na dzien

BBID_Informacja_Dodatkowa_Zarzadu_3q_2023.pdf

Informacja Zarzgdu do sprawozdania za Q3 2023

IPODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i Nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
R023-11-28 Michat Skotnicki Prezes Zarzadu

2023-11-28 Rafat Szczepanski iceprezes Zarzadu

2023-11-28 Piotr Litwinski Cztonek Zarzadu

2023-11-28 Krzysztof Tyszkiewicz Cztonek Zarzgdu

Komisja Nadzoru Finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Grupy Kapitatowej BBl Development S.A.
ZA OKRES 01.01.2023 r. — 30.09.2023 r.



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757) Zarzad jednostki dominujgcej o$wiadcza, ze wedle swojej
najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi Spotke
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowa Grupy oraz jej
wynik finansowy.

Niniejsze $roédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowosci, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informaciji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757). Sprawozdanie
to obejmuje okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzes$nia 2023 roku.

Zataczone informacje stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 2



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT ORAZ
SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegdlnienie 01.01.2023 - 30.09.2023 01.01.2022 - 30.09.2022
PLN EUR PLN EUR

Przychody operacyjne 19 510 4 262 13 370 2 852
Udziat w wyniku jednostek 43512 9506 762 163
stowarzyszonych
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 34 247 7482 405 86
Zysk (strata) brutto 29 549 6 456 -3 060 -653
Zysk (strata) netto 29 051 6 347 -4 974 -1 061
Srednia wazona liczba akcji wykazana
dla potrzeb wyliczenia wa_rtosm . 10 077 10 077 10 118 10 118
podstawowego zysku na jedng akcje w
tys, sztuk.
Zysk (strata) netto na akcje zwykig 288 0,63 -0,49 -0,10
(zt/euro)
Przep’ryvyy pieniezne netto z dziatalnosci 14797 3233 3653 779
operacyjnej
Erzep’(ywy pigniezne netto z dziatalnosci 22705 4 960 10 074 2149
inwestycyjnej
Erzep’(ywy. pieniezne netto z dziatalnosci 11759 -2 569 -10 160 2167
finansowej
Przeptywy pieniezne netto razem -3 888 -849 3 554 758

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Wyszczegdlnienie 30.09.2023 31.12.2022

PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 250 095 53 951 205 585 43 836
Zobowigzania razem 105 106 22 674 89 430 19 069
w tym zobowigzania i rezerwy 30 063 6 485 84 133 17 939
krotkoterminowe
Kapitat wtasny akcjonariuszy jednostki 144 988 31277 116 154 24 767
dominujgcej
Kapitat zaktadowy 50 668 10 930 50 668 10 804
Liczba akcji na koniec okresu (*)
przyjeta do wyliczenia wartosci 10 060 10 060 10 108 10 108
ksiegowej na akcje, w tys. sztuk
Wartos$¢ ksiegowa na akcje (zt/euro) 14,41 3,11 11,49 2,45

(*) liczba akcji pomniejszona o akcje skupione w celu umorzenia

Do przeliczenia wybranych danych pozycji rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych uzyto kursu
bedgcego $rednig arytmetyczng kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdlnych miesiecy danego okresu,
wynoszgcego odpowiednio:

za okres biezacy tj. 01.01.2023 — 30.09.2023: 4,5773 PLN/Euro
za okres poréwnawczy tj. 01.01.2022 — 30.09.2022: 4,6880 PLN/Euro

Do przeliczenia wybranych danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu ustalonego na ostatni dzien okresu
sprawozdawczego, wynoszgcego odpowiednio:

na dzien 30 wrzes$nia 2023 r.: 4,6356 PLN/Euro
na dzien 31 grudnia 2022 r.: 4,6899 PLN/Euro

Zataczone informacje stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 3



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

|. DANE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ:

Nazwa: BBI Development S.A. (dalej: Spoétka; jednostka dominujaca)
Forma prawna: Spoétka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Kraj rejestraciji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:

- Dziatalno$¢ holdingéw finansowych

- Dziatalnos¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych

- Pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa

- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

- Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi
Organ prowadzgcy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

Il. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ:
Spdétka dominujgca - BBI Development SA - i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.
1ll. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrze$nia 2023
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sa wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku dla $rédrocznego skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2022 roku do 30 wrzesnia 2022 roku dla $rdédrocznego
skréconego skonsolidowanego rachunku zyskdw i strat, srodrocznego skrdconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ WEDLUG STANU NA DZIEN 30.09.2023 R.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czionek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czionek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku w skfad Rady Nadzorczej wchodza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maciej Matusiak - Sekretarz Rady Nadzorczej

Artur Lebiedzinski - Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej (*)
Karol Zbikowski - Czionek Rady Nadzorczej

Wojciech Napiérkowski . Czionek Rady Nadzorczej

Leszek Nowina-Witkowski - Czionek Rady Nadzorczej

V. Zmiany w skladzie Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:
(*) w dniu 29 marca 2023 p. Artur Lebiedzifnski zostat wybrany na Zastepce Przewodniczacego Rady Nadzorczej
w dniu 27 czerwca 2023 p. Leszek Nowina-Witkowski zostat powotany na Cztonka Rady Nadzorczej, z mocg od 1 lipca 2023

Poza powyzej opisanymi - w prezentowanym okresie nie nastgpity inne zmiany w skfadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki
Dominujgcej

Zataczone informacje stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 4



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

VI. ZNACZACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ:

Wedtug stanu na dzien 28.11.2023 r. akcjonariuszami jednostki dominujgcej posiadajgcymi ponad 5% gtosow byli:

Akcjonariusz L"t:;:_asaz':ﬁﬂ w oaAk::;jpnl ‘teaglg Liczba gtoséw | % gtoséw
Porozumienie akcjonariuszy (Michat
Skotnicki, Rafat Szczepanski, Krzysztof
Tyszkiewicz, Piotr Litwinski) 3612 35,64% 3612 35,64%
Nationale-Nederlanden OFE 1004 9,90% 1004 9,90%

VII. SPOLKI POWIAZANE NALEZACE DO GRUPY KAPITALOWEJ BBID

W skiad Grupy Kapitatowej BBl Development S.A. wchodzg Jednostka Dominujgca oraz wykazane w tabeli ponizej jednostki zalezne.

Udziat Grupy w kapitale
Wyszczegoblnienie Metoda konsolidacji il lonin (L o,
30.09.2023 31.12.2022
: oo, | dineate
Realty 2 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z o.0. Projekt Developerski 3 Sp.k. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 Sp.k. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 Sp.k. petna 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 Sp.k. petna 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 7 SKA petna 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 Sp.k. petna 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Juvenes- Serwis Sp. z o0.0. petna 100% 100%
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. petna 100% 100%
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. petna 100% 100%
Ztota 44 Sp. z o.0. petna 100% n/d

W tabeli zaprezentowano tez jednostki stowarzyszone na ktére Jednostka Dominujgca wywiera znaczacy wpltyw

Udziat Grupy w kapitale
Wyszczegolnienie Metoda konsolidacji bl [ )
30.09.2023 31.12.2022

Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp. jawna praw wtasnosci 40,00% 40,00%
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. praw wtasnosci (*) 49,44% 49,44%
PW Sp. z 0.0. praw wtasnosci 45% 45%
PW Sp. z 0.0. Sp. jawna praw wtasnosci 44,99% 44,99%
PW Sp. z 0.0. Sp. jawna RT Sp. jawna praw wtasnosci 30.38% 44,99%
Dolne Miasto Sp. z 0.0. praw wtasnosci (*) 50% 50%
Projekt Rybaki-tansk Sp. z 0.0. praw wtasnosci (*) 49% 49%
Projekt Rybaki-tansk Sp. z 0.0. Sp. k. Petna 99,9% 99,9%
Projekt Rybaki-Lansk Sp. z 0.0. Sp. jawna. praw wtasnosci (*) 84,9% n/d

(*) z uwagi na niewielkg kwote zaangazowania na dzien 30 wrzesnia 2023 inwestycja jest wykazana w pozostatych aktywach

finansowych.

Zalaczone informacje stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

VIil. ZAWARTOSC SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera réwniez elementy $rédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta, w szczegélnosci:
e  $rodroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej
Srodroczny skrocony rachunek zyskow i strat
Srodroczne skrocone sprawozdanie z catkowitych dochodow
Srodroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
$rédroczne skrocone sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
wybrane informacje objasniajgce

IX. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki
dominujgcej w dniu 28 listopada 2023 roku.

Zataczone informacje stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 6



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY

KAPITALOWEJ BBI Development SA

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

za okres 9 miesiecy za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2023 | zakonczony 30.09.2022
niebadany niebadany

Przychody operacyjne, w tym: 19 510 13 370
Przychody ze sprzedazy wyrobéw 0 21
Przychody ze $wiadczonych ustug 19 510 13 349
Koszt wilasny sprzedazy, w tym: -6 861 -5 103
Wartos$¢ sprzedanych wyrobéw 0 -18
Koszt sprzedanych ustug -6 861 -5 085
Wynik brutto na sprzedazy 12 649 8 267
Koszty sprzedazy -76 -76
Koszty ogdlnego zarzgdu -9 238 -9 404
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych i
wspolnych przedsigwzie¢ rozliczanych metodg praw 43 512 762
wiasnosci
Pozostate przychody operacyjne 270 1 466
Pozostate koszty operacyjne -12 870 -610
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 34 247 405
Przychody z tyt. odsetek od pozyczek 2 299 2 334
Przychody finansowe 831 1785
Straty z tytulu oczekiwanych strat kredytowych -58 -107
Koszty finansowe -7 770 -7 477
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 29 549 -3 060
Podatek dochodowy -498 -1 914
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 29 051 -4 974
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 29 051 -4 974
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Zysk (strata) netto podmiotu dominujgcego 29 051 -4 974
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 2,88 -0,49
Rozwodniony za okres obrotowy 2,88 -0,49
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 2,88 -0,49
Rozwodniony za okres obrotowy 2,88 -0,49
Zyslf (strata)_netto na jedna akcje z dziatalnosci 0,00 0,00
zaniechanej (w zi)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2023

za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2022

niebadany niebadany
Zysk (strata) netto 29 051 -4 974
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochoddéw catkowitych 29 051 -4 974

Zalaczone informacje stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI

Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.

(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat za okres 3 miesiecy

za okres 3 miesiecy
zakonczony 30.09.2023

za okres 3 miesiecy
zakonczony 30.09.2022

zaniechanej (w zi)

niebadany niebadany
Przychody operacyjne, w tym: 3 538 9 505
Przychody ze sprzedazy wyrobow 0 0
Przychody ze $wiadczonych ustug 3 538 9 505
Koszt wilasny sprzedazy, w tym: -1 547 -3 190
Warto$¢ sprzedanych wyrobéw 0 0
Koszt sprzedanych ustug -1 547 -3 190
Wynik brutto na sprzedazy 1991 6 315
Koszty sprzedazy -25 -25
Koszty ogdélnego zarzgadu -2 670 -3 103
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych i
wspolnych przedsiewzie¢ rozliczanych metodg praw 32790 -1 343
wiasnosci
Pozostate przychody operacyjne -24 953
Pozostate koszty operacyjne -12 218 0
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 19 844 2797
Przychody z tyt. odsetek od pozyczek 1319 190
Przychody finansowe 809 858
Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -58 -4
Koszty finansowe -2 065 -2 014
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 849 1827
Podatek dochodowy 740 -1 365
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 20 589 462
Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 20 589 462
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego 20 589 462
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 2,04 0,05
Rozwodniony za okres obrotowy 2,04 0,05
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 2,04 0,05
Rozwodniony za okres obrotowy 2,04 0,05
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci 0,00 0,00

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 3 miesiecy
zakonczony 30.09.2023

za okres 3 miesiecy
zakonczony 30.09.2022

niebadany niebadany
Zysk (strata) netto 20 589 462
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochoddéw catkowitych 20 589 462

Zalaczone informacje stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI
Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 2023-09-30 2022-12-31
niebadany

Aktywa trwate 203 474 161 849
Rzeczowe aktywa trwate 1514 2139
Wartoscie niematerialne 240 333
Wartos¢ firmy 11 318 23 975
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje wjednostka.ch powigzanych wycenianych 162 165 107 158
metodg praw wtasnosci

Pozostate aktywa finansowe 26 290 25 969
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1765 2 093
Pozostate aktywa trwate 0 0
Aktywa obrotowe 46 621 43 736
Zapasy 2984 2424
Naleznosci handlowe 3423 3922
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 169
Pozostate naleznosci 1390 1048
Pozostate aktywa finansowe 30 397 24 683
Rozliczenia migdzyokresowe 1 090 265
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 337 11 225
AKTYWA RAZEM 250 095 205 585

Zataczone informacje stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 9



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI

Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.

(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

PASYWA 2023-09-30 2022-12-31
niebadany

Kapitaty wiasne 144 989 116 155
Kapitafy wiasne akcjonariuszy jednostki dominujgcej 144 988 116 154
Kapitat zaktadowy 50 668 50 668
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny 0 0
nominalnej

Zyski zatrzymane 94 320 65 486
W tym: wynik finansowy biezgcego okresu 29 051 -9 401
Kapitaf akcjonariuszy niekontrolujacych 1 1
Zobowigzania dlugoterminowe 75043 5297
Kredyty i pozyczki 802 375
Obligacje - dtugoterminowa cze$c¢ 36 931 0
Dtugoterminowe zobowigzania z tyt. leasingu 834 1379
Inne zobowigzania dtugoterminowe 18 463 21
Rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego 2293 3522
Pozostate rezerwy 15720 0
Zobowiazania krétkoterminowe 29 391 82 937
Kredyty i pozyczki 24 092 23 677
Obligacje - krétkoterminowa czes$é 565 42 176
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu leasingu 742 852
Zobowigzania handlowe 1745 1543
Zobowigzania z tyt. biezgcego podatku dochodowego 83 73
Pozostate zobowigzania 2164 14 616
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 0 0
Suma rezerw 672 1196
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 294 101
Pozostate rezerwy 378 1095
PASYWA RAZEM 250 095 205 585

Zalaczone informacje stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale

| | ey | atat | gazem

zakladowy powyzej ceny Zyski zatrzymane jednostki .akqonarl!.lszy kapitaty

nominalnej dominujacej niekontrolujacych wtasne

Dziewig¢ miesiacy zakonczonych 30.09.2023
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2023 r. 50 668 0 65 486 116 154 1 116 155
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 50 668 0 65 486 116 154 1 116 155
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia =217 =217 =217
Przeniesienia 0 0
Podziat zysku netto / pokrycie straty 0 0
Suma dochodéw catkowitych 29 051 29 051 29 051
Kapitat wtasny na dzien 30.09.2023 r. 50 668 0 94 320 144 988 1 144 989
Dziewie¢ miesigcy zakonczonych 30.09.2022

Kapitat wtasny na dzien 01.01.2022 r. 50 946 0 74 742 125 688 1 125 689
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 50 946 0 74 742 125 688 1 125 689
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia -88 -88 -88
Przeniesienia 0
Podziat zysku netto 0 0
Suma dochodéw catkowitych -4 974 -4 974 -4 974
Kapitat wtasny na dzien 30.09.2022 r. 50 946 0 69 680 120 626 1 120 627

Zataczone noty stanowia integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI

Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2023

za okres 9 miesigcy
zakonczony 30.09.2022

niebadany niebadany
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem
Naktady na projekty deweloperskie -5 533 -3 247
Udzielone pozyczki -12127 0
Zwrot wczesniej udzielonych pozyczek wraz z odsetkami 7 688 4 562
Przeptywy zwigzane z VAT -1 119 655
Otrzymane naleznos$ci 12 944 14 037
Ptatnosci dokonywane w imieniu i na rzecz pracownikéw -2 662 -2 611
Inne $rodki pieniezne zaptacone z tytutu dziatalnosci operacyjnej -13 026 -9 361
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej -13 835 4 035
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -962 -382
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -14 797 3653
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Zbycie aktywow finansowych 4729 10 074
Inne wptywy inwestycyjne 29 830 0
Wydatki na aktywa finansowe -11 851 0
Inne wydatki inwestycyjne 0 0
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 22 705 10 074
DZIALALNOSC FINANSOWA
Kredyty i pozyczki 464 11 257
Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 37 000 13 500
Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych -217 -88
Sptaty kredytéw i pozyczek 0 -14 391
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -39 830 -15 000
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu -665 -653
Odsetki -7 847 -4 487
Inne wptywy (wyptywy) srodkéw pienieznych zaliczone do dziatalno$ci 664 298
finansowej
C. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej -11 759 -10 160
D. Przeptywy pieniezne netto razem przed skutkami zmian kursu wymiany -3 851 3 567
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -37 -13
E. Przeptywy pieniezne netto -3 888 3554
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 11 225 7 609
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 7 337 11 163
Zalaczone noty stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 12




SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI

Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.

(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skrécony jednostkowy rachunek zyskow i strat Spétki

Rachunek zyskoéw i strat

za okres 9 miesigcy
zakonczony 30.09.2023

za okres 9 miesigcy
zakonczony 30.09.2022

niebadany niebadany
Przychody operacyjne, w tym: 5433 2915
Przychody ze sprzedazy ustug 5433 2915
Koszt wiasny sprzedazy =377 -450
Wynik brutto na sprzedazy 5 056 2 465
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogolnego zarzadu -3 755 -4 233
Pozostate przychody operacyjne 1 4
Pozostate koszty operacyjne -160 -600
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 1142 -2 364
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 1 554 2 319
Przychody finansowe 4776 863
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 2 855 0
Straty z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 0 0
Koszty finansowe -20 931 -7 313
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -10 604 -6 495
Podatek dochodowy 1012 -400
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -9 592 -6 895
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto -9 592 -6 895
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy -0,95 -0,68
Rozwodniony za okres obrotowy -0,95 -0,68
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w
zf)
Podstawowy za okres obrotowy -0,95 -0,68
Rozwodniony za okres obrotowy -0,95 -0,68
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zi) 0,00 0,00

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw Spétki

za okres 9 miesigcy
zakonczony 30.09.2023

za okres 9 miesigcy
zakonczony 30.09.2022

niebadany niebadany
Zysk (strata) netto -9 592 -6 895
Inne dochody catkowite 0 0
Suma dochodoéw catkowitych -9 592 -6 895

Zalaczone informacje stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI

Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.

(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skrécony jednostkowy rachunek zyskow i strat Spétki za okres 3 miesiecy

Rachunek zyskoéw i strat

za okres 3 miesigcy
zakonczony 30.09.2023

za okres 3 miesigcy
zakonczony 30.09.2022

niebadany niebadany
Przychody operacyjne, w tym: 3103 982
Przychody ze sprzedazy ustug 3103 982
Koszt wiasny sprzedazy -84 -138
Wynik brutto na sprzedazy 3019 844
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogdélnego zarzadu -1 152 -1 163
Pozostate przychody operacyjne 0 1
Pozostate koszty operacyjne -158 0
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 1709 -318
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 950 187
Przychody finansowe 1807 a77
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 0 0
Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 0 0
Koszty finansowe -13 388 -1 847
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -8 922 -1 501
Podatek dochodowy 1129 -105
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -7 793 -1 606
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto -7 793 -1 606
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy -0,77 -0,16
Rozwodniony za okres obrotowy -0,77 -0,16
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w
zt)
Podstawowy za okres obrotowy -0,77 -0,16
Rozwodniony za okres obrotowy -0,77 -0,16
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt) 0,00 0,00

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw Spétki za okres 3

miesiecy

za okres 3 miesigecy
zakonczony 30.09.2023

za okres 3 miesigecy
zakonczony 30.09.2022

niebadany niebadany
Zysk (strata) netto -7 793 -1 606
Inne dochody catkowite 0 0
Suma dochodoéw catkowitych -7 793 -1 606

Zalaczone informacje stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego

14



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI

Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.

(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej Spétki

AKTYWA stan na 30.09.2023 r. stan na 31.12.2022 r.
niebadany
Aktywa trwate 131 636 147 501
Rzeczowe aktywa trwate 883 1146
Wartosci niematerialne 355 365
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych 103 954 119 880
Pozostate aktywa finansowe 26 262 25 928
Aktywa obrotowe 27 491 32 859
Zapasy 0 0
Naleznosci handlowe 789 971
Pozostate naleznosci 985 842
Pozostate aktywa finansowe 23 840 24 250
Rozliczenia miedzyokresowe 810 558
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1067 6 238
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
AKTYWA RAZEM 159 127 180 360

PASYWA stan na 30.09.2023 r. stan na 31.12.2022 r.
niebadany

Kapitat wiasny 93 437 103 246
Kapitat zaktadowy 50 668 50 668
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny hominalnej 0 0
Akcje wlasne -339 -122
Pozostate kapitaty zapasowe 46 880 54 688
Kapitat rezerwowy na nabycie akcji wtasnych 5820 5 820
Niepodzielony wynik finansowy 0 0
Wynik finansowy biezgcego okresu -9 592 -7 808
Zobowigzanie dtugoterminowe 38738 3 059
Kredyty i pozyczki 0 0
Wyemitowane obligacje dtugoterminowe 36 931 0
Zobowigzania dtugoterminowe z tyt. leasingu 697 937
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1110 2122
Zobowigzania krétkoterminowe 26 952 74 055
Kredyty i pozyczki 24 464 28 985
Wyemitowane obligacje krétkoterminowe oraz krétkoterminowa

czes¢ wyemitowanych obligacji dtugoterminowych 565 42176
Zobowigzania krotkoterminowe z tyt. leasingu 345 464
Zobowigzania handlowe 231 457
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Pozostate zobowigzania 1180 1202
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 0 0
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 94 101
Pozostate rezerwy 73 670
PASYWA RAZEM 159 127 180 360

Zalaczone informacje stanowig integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.
(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym Spétki

Kapitat zaktadowy

Kapitaty zapasowy
ze sprzedazy akcji
powyzej ceny
nominalnej

Pozostate kapitaty

Kapitat rezerwowy
na nabycie akcji
wiasnych

Niepodzielony
wynik finansowy

Wynik finansowy
biezacego okresu

Kapitat
wiasny ogétem

Dziewig¢ mie

sigcy zakonczonych 30.09.2023 r.

Kapitat wtasny na dzien 01.01.2023 50 668 0 54 688 5 698 0 -7 808 103 246
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 50 668 0 54 688 5 698 0 -7 808 103 246
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia -217 =217
Podziat zysku netto -7 808 0 7 808 0
Suma dochodéw catkowitych -9 592 -9 592
Kapitat wtasny na dzien 30.09.2023 r. 50 668 0 46 880 5481 0 -9 592 93 437
Dziewie¢ miesigcy zakonczonych 30.09.2022 r.

Kapital wlasny na dzien 01.01.2022 50 946 0 62 922 5 831 0 -8 512 111 187
Zmiany zasad (polityki) rachunkowos$ci 0
Kapital wtasny po korektach 50 946 0 62 922 5 831 0 -8 512 111 187
Nabycie akcji wtasnych w celu umorzenia -88 -88
Podziat zysku netto -8 512 8512 0
Suma dochodéw catkowitych -6 895 -6 895
Kapitat wiasny na dzien 30.09.2022 r. 50 946 0 54 410 5743 0 -6 895 104 204
Zalaczone noty stanowia integralna czesc niniejszego sprawozdania finansowego 16




SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI

Development SA ZA OKRES 01.01. — 30.09.2023 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeplywéw pienieznych Spétki

za okres 9 miesiecy

za okres 9 miesiecy

zakonczony zakonczony

30.09.2023 30.09.2022

niebadane niebadane
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Wyptata wynagrodzen i narzutéw na wynagrodzenia -1139 -1 379
Otrzymane naleznosci 6 858 4739
Odsetki otrzymane od pozyczek 0 0
Udzielone pozyczki -185 0
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 1320 4 495
Rozrachunki z tyt. VAT -512 -127
Eksploatacja i wynajem powierzchni biurowej niestanowigcy leasingu -553 -398
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -556 -955
Pozostate przeptywy -2738 -1.930
Gotoéwka z dziatalnos$ci operacyjnej 2495 4445
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2 495 4 445
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 21517 2 300
Zbycie aktywow finansowych (zwrot wktadow) 3444 2 300
Inne wptywy inwestycyjne 18 073 0
Wydatki 13 285 1 456
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywow trwatych 0 0
Wydatki na aktywa finansowe 13 285 1 456
B. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 8 232 844
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 38 750 28 500
Kredyty i pozyczki 1750 15 000
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 37 000 13 500
Inne wptywy finansowe 0 0
Wydatki 54 648 38 759
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 217 88
Sptaty kredytéw i pozyczek 6 700 18 187
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 39 830 15 000
Ptatnosc z tyt. leasingu 338 308
Odsetki 6 899 4 878
Inne wydatki finansowe 664 208
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -15 898 -10 259
D. Przeptywy pieniezne netto razem 5171 -4 970
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienigeznych, w tym 5171 -4 970
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -32 -13
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 6 238 5 808
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 1067 838
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INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

. PODSTAWA SPORZADZENIA.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 9 miesigcy zakonczony 30.09 .2023
roku oraz zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informaciji, ktére ujawniane sg w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nalezy czytaé tgcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2022.

Walutg sprawozdawczg niniejszego s$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest zioty polski, a
wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spotki wechodzace w skfad Grupy.

Il. PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI:

Przy sporzadzaniu niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przyjeto te same ogdélne zasady, ktére
zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres zakonczony dnia 31 grudnia
2022 roku, opublikowanego w dniu 27 kwietnia 2023 roku z wyjatkiem zastosowania wskazanych ponizej nastepujgcych nowych
lub zmienionych standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu
1 stycznia 2023 lub pozniej:

a) MSSF 17 ,Umowy ubezpieczenia”

Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczgce umow ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych.
Standard zastgpit dotychczasowy MSSF 4.

b)  Zmiany w MSR 1 — Ujawnianie zasad (polityki) rachunkowosci i MSR 8 — Definicja warto$ci szacunkowych

Zmiany w tych standardach zostaty opublikowane w dniu 12 lutego 2021 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pézniej. Rada MSR doprecyzowata, ktére informacje dotyczace polityki
rachunkowosci stosowanej przez jednostke sg istotne i wymagajg ujawnienia w sprawozdaniu finansowym. Zasady skupiajg
sie na dostosowaniu ujawnien do indywidualnych okolicznosci jednostki. Celem tych zmian jest potozenie wiekszego nacisku
na ujawnianie istotnych zasad rachunkowos$ci oraz doprecyzowanie charakteru réznic pomiedzy zmianami wartosci
szacunkowych a zmianami zasad (polityki) rachunkowosci.

c) Zmiana w MSR 12 Podatek dochodowy: podatek odroczony dotyczacy aktywoéw i zobowigzan powstajacych na skutek
pojedynczej transakcji

Rada wprowadzita zasade, iz jesli w wyniku transakcji powstajg réwnoczesnie dodatnie i ujemne réznice przejsciowe w tej
samej kwocie, nalezy ujg¢ aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy nawet wéwczas, gdy transakcja nie wynika z
potgczenia, ani nie ma wplywu na wynik ksiegowy lub podatkowy. Oznacza to konieczno$¢ ujmowania aktywow i rezerwy na
podatek odroczony np. gdy roznice przejsciowe w réownych kwotach wystepuja w przypadku leasingu (odrebna réznica
przejsciowa od zobowigzania i od prawa do uzytkowania) lub w przypadku zobowigzan z tytutu rekultywacji. Nie zostata
zmieniona zasada mowigca o tym, ze aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego kompensuije sie, jesli
kompensacie podlegajg aktywa i zobowigzania z tytutu podatku biezgcego.

d) Zmiany do MSSF 17 ,Umowy ubezpieczenia” - pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 — dane poréwnawcze.

Rada ustanowita przepisy przejsciowe dotyczace danych poréwnawczych dla podmiotéw, ktére rownoczesnie wdrazajg
MSSF 17 i MSSF 9, aby zmniejszy¢ potencjalne niedopasowania ksiegowe wynikajgce z réznic miedzy tymi standardami

W ocenie Jednostki Dominujgcej powyzsze zmiany nie bedg miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke rachunkowosci
Spoitki oraz Grupy.

lll. Standardy i interpretacje ktore zostaly juz opublikowane i przyjete przez RMSR ale jeszcze nie weszly w zycie

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu standardow i interpretaciji, ktore zostaty
juz opublikowane i przyjete przez RMSR ale nie weszly jeszcze w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2023 roku.
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IV. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Przy sporzadzaniu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spotki dominujgcej kieruje sie
osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkow i zatozen, ktore majg wptyw na stosowane zasady rachunkowos$ci oraz prezentowane
wartosci aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztéw. Faktycznie zrealizowane warto$ci mogg rézni¢ sie od szacowanych przez
Zarzad.

Informacje o szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2022 rok. Ponadto Grupa zaprezentowata w niniejszym $rodrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wptyw dokonanych zatozen Zarzadu na szacunek odpiséw aktualizujacych (patrz nota nr 8
i 9 w pkt VII), przychodéw z uméw z klientami (patrz pkt XV) oraz rezerw (patrz nota 11 i 12 w pkt VII)

V. ZASADY KONSOLIDACJI

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spotki dominujgcej oraz
sprawozdania finansowe spétek, nad ktérymi Grupa sprawuje kontrole tj. spotek zaleznych, sporzadzone na dziehn 30 wrzesnia 2023 roku.
Przez kontrole rozumie sie zdolno$¢ wptywania na polityke finansowg i operacyjng spotki zaleznej w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spétki dominujgcej oraz spétek zaleznych objetych srédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, sporzadza sig¢ na ostatni dzien okresu sprawozdawczego tj. na 30 wrzesnia. W przypadkach, gdy jest to konieczne, w
sprawozdaniach finansowych spotek zaleznych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych
przez spotke z zasadami stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wytaczeniu z konsolidacji mogg podlegac spotki, ktorych sprawozdania finansowe sg nieistotne z punktu widzenia $rodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Inwestycje w spotkach zaleznych zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Spoiki zalezne obejmowane s konsolidacjg metoda petna.

Metoda konsolidacji petnej polega na tgczeniu sprawozdan finansowych Spotki dominujgcej oraz spotek zaleznych poprzez zsumowanie,
w petnej wartosci, poszczegolnych pozycji aktywdw, zobowigzan, kapitatu wkasnego, przychodéw oraz kosztéw. W celu zaprezentowania
Grupy Kapitatowej w taki sposdéb, jak gdyby stanowita ona pojedynczg jednostke gospodarczg dokonuje sie nastepujgcych wytaczen:

na moment nabycia kontroli ujmowana jest warto$¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,

okreslane sg i prezentowane oddzielnie udziaty niedajgce kontroli,

salda rozliczen miedzy spotkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy) wytgcza sie w catosci,
wylaczeniu podlegajg zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy Kapitatowej, ktére sg ujete w wartosci
bilansowej aktywdw takich jak zapasy i Srodki trwate. Straty z tytutu transakcji wewnatrz Grupy analizowane sg pod katem utraty
wartosci aktywow z perspektywy Grupy,

= ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajacych z wylgczenia zyskéw i strat osiggnietych na
transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajgce kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatéw wtasnych i reprezentujg te cze$¢ dochodéw catkowitych oraz
aktywow netto spotek zaleznych, ktére przypadajg na podmioty inne niz spotki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite spotek
zaleznych pomiedzy akcjonariuszy Spétki dominujgcej oraz podmioty niekontrolujgce na podstawie ich udziatu we wiasnosci.

Do 1 stycznia 2010 roku nadwyzka strat przypadajgcych na akcjonariuszy nieposiadajgcych kontroli ponad warto$¢ udziatéw niedajacych
kontroli, obcigzata Spdtke dominujgca. Zgodnie z MSSF 10 Grupa nie dokonywata retrospektywnego przeksztatcenia dokonanej alokacji
strat, stad zyski spotek zaleznych, osiagnigte w okresach pozniejszych, rozliczone bedg w pierwszej kolejnosci na Spétke dominujgca do
momentu pokrycia strat uprzednio przejetych od mniejszosci.

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi, ktére nie skutkujg utratg kontroli przez Spétke dominujacg, Grupa traktuje jak transakcije
kapitatowe:

P L] sprzedaz czesciowa udziatdéw na rzecz podmiotdw niekontrolujgcych - réznica pomiedzy ceng sprzedazy a wartoscig bilansowg
aktywow netto spotki zaleznej, przypadajgcych na udzialy sprzedane podmiotom niekontrolujgcym, ujmowana jest
bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.

"  nabycie udziatéw od podmiotéw niekontrolujgcych - réznica pomiedzy ceng nabycia a wartoscig bilansowg aktywow netto
nabytych od podmiotoéw niekontrolujgcych ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.
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VI. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Spotkach Grupy nie wystepujg zjawiska sezonowosci czy cyklicznosci dziatania

INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wszystkie powyzej podane informacje objasniajgce dotyczg w takim samym stopniu $rédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego Emitenta.
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VIl. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKOSCI SZACUNKOWYCH

1.  Zmiany rzeczowych aktywoéw trwalych (wg grup rodzajowych) oraz odpis6éw aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.

e T E— Budynki i ~ Maszyny Srodki P‘Z::t:i'e Srodki trwate w Razerm
budowle i urzadzenia transportu trwate budowie
Wartosé bilansowa brutto na dzien 01.01.2023 5653 653 288 1322 7 916
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 19 0 20 0 39
- nabycia srodkéw trwatych 0 0 0 0 0 0 0
- objecia petng konsolidacja nowych jednostek 19 20 39
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 24 0 0 24
- zbycia 24 24
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.09.2023 0 5 653 672 264 1342 0 7 931
Umorzenie na dzien 01.01.2023 3 563 620 288 1 306 0 5777
Zwiekszenia, z tytutu: 618 39 0 7 0 664
- amortyzacji 618 34 0 5 657
- objecia konsolidacjg nowych jednostek 2 7
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 24 0 0 24
- sprzedazy 24 24
Umorzenie na dzien 30.09.2023 0 4181 659 264 1313 0 6 417
Odpisy aktualizujace na dzien 01.01.2023 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce na dzien 30.09.2023 0 0 0 0 0 0 0
Wartosé bilansowa netto na dzien 30.09.2023 0 1472 13 0 29 0 1514

Powyzsza tabela zawiera réowniez informacje o zmianach rzeczowych aktywéw rzeczowych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2023 — 30.09.2023 r.
Nie wystepujag ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Kwoty zobowigzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw rzeczowych aktywow trwatych

Nie wystepujg ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.
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2. Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 01.01.2023 - 30.09.2023 r.

b o Koszfy prac ) Znaki , P.atent-y; Oprogramowanzie BrEiem
rozwojowych towarowe licencje komputerowe
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2023 55 0 1 855 1910
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- nabycia 0
- inne - wdrozenie MSSF 16 "Leasing" 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 o
- zbycia 0 0
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.09.2023 0 55 0 1 855 1910
Umorzenie na dzien 01.01.2023 15 0 1 562 1577
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 93 93
- amortyzaciji 0 0 93 93
- przeszacowania 0
- inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
- inne 0
Umorzenie na dzien 30.09.2023 0 15 0 1655 1670
Odpisy aktualizujace na dzien 01.01.2023 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce na dzien 30.09.2023 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.09.2023 0 40 0 200 240

"Wytworzone we wtasnym zakresie, 2 Zakupione/powstate w wyniku potgczenia jednostek gospodarczych
Powyzsza tabela zawiera rowniez informacje na zmiany wartosci niematerialnych i prawnych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Emitenta

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2023 - 30.09.2023 r.
Nie wystepujag ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Kwoty zobowigzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupéw wartosci niematerialnych
Nie wystepujg ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.
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3. Zmiany szacunkowe wartosci firmy

Wyszczegolnienie 2023-09-30 2022-12-31
Wartos¢ firmy powstata z przejecia Juvenes sp. z o.o0. 11 318 23 975
Wartos¢ firmy (netto) 11 318 23 975
Zmiany stanu wartosci firmy z konsolidacji

Wyszczegodlnienie 2023-09-30 2022-12-31
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 23 975 23 975
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: [ 0
Wartosé bilansowa brutto na koniec okresu 23 975 23 975
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci ujete w trakcie okresu 12 657 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 12 657 0
Wartosé firmy (netto) 11 318 23 975

Wykazany powyzej odpis na utrate wartosci wynika z aktualizacji (obnizenia) wyceny spoétki Juvenes-Projekt sp. z o0.0. (dalej: ,Juvenes-

Projekt”) jako jednostki samodzielnie wypracowujgcej przeptywy pieniezne.

Na podstawie wczesniejszych zatozen, prace z zakresu project-management na rzecz spotki stowarzyszonej PW Spoétka z 0.0. Spotka
jawna RT spotka jawna (dalej — ,,PW RT”) realizujgcej projekt ,Roma Tower”, miaty by¢ swiadczone przez Realty 4 Management spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 7 S.K.A. (dalej: ,PD7”), ktéra miata podzlecaé przedmiotowe prace do Juvenes-
Projekt. W wyniku obecnych ustalen, jak réwniez majac na wzgledzie przeniesienie nieruchomosci Roma Tower do PW RT, co nastgpito

w lipcu 2023 roku, cato$¢ ustug zakresu projekt-management bedzie $wiadczona samodzielnie przez PD7.

Oznacza to, ze ustugi project-management na rzecz PW RT $wiadczy¢ bedzie PD7 bez udziatu Juvenes-Projekt. Zwazywszy jednakze
na okolicznosé¢, ze zaréwno Juvenes-Projekt, jak i PD7 sg spétkami catkowicie zaleznymi od Emitenta (konsolidowanymi metodg petng),
dokonana zmiana nie bedzie miata wptywu na fgczne przyszte przychody skonsolidowane Grupy Kapitatowej Emitenta z tytutu ustug

Swiadczonych na rzecz projektu Roma Tower.

W skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat odpis na utrate wartosci firmy zostat rozpoznany jako pozostate koszty operacyjne.i

zaprezentowany w nocie XV.

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym Jednostki Dominujgcej odpis zostat rozpoznany jako element kosztéw finansowych i

zaprezentowany w nocie XVI niniejszego sprawozdania finansowego.

4. Zmiany szacunkéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych

Wyszczegolnienie 2023-09-30 2022-12-31
Wartosé bilansowa brutto na poczatek okresu 182 182
Zwiekszenia stanu, z tytutu: 0 0
- aktywowanych pézniejszych naktadow 0 0
Zmniejszenia stanu, z tytutu: 0
- zbycia nieruchomosci 0 0
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 182 182

W prezentowanym okresie nie rozpoznano zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Powyzsza tabela dotyczy zaréwno jednostkowego jak i skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zataczone informacje stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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5. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metoda praw wtasnosci

Zmiana udziatu w Udziat w
Procent Udziat w aktywach netto
. L . Korekty aktywach
Oznaczenie spotki posiadanych aktywach netto rozpoznana w . .
s .. konsolidacyjne netto na
udziatow na 31.12.2022 rachunku zyskow i
30.09.2023
strat
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp. j. 40% 97 008 16 569 0 113 577
PW Sp. z 0.0. Sp. jawna 44,99% (*) 10 150 -5 670 0 4 480
PW Sp. z 0.0. Sp. jawna RT Sp. jawna 30,38% (*) 0 32 574 11473 44 047
PW Sp. z o.0. 45,00% 0 39 22 61
Razem n/d 107 158 43 512 11 495 162 165

(*) Z uwagi na postanowienia obowigzujgcej umowy inwestycyjnej i ustalenia z zewnetrznymi wspdlnikami obu wymienionych powyzej
spotek, do wyliczenia zmiany udziatéw Grupy w aktywach netto uwzgledniono docelowy, nizszy od obecnego procent posiadanych

udziatéw, wynoszacy odpowiednio:
. PW Sp. z 0.0. Sp. jawna:
. PW Sp. z 0.0. Sp. jawna RT Sp. jawna:

21,13%
19,08%

W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujgcej takie podejscie minimalizuje zawyzenie wartosci udziatdéw w aktywach netto w poczatkowym
okresie realizacji projektu i poprawnie oddaje wigzace ustalenia biznesowe, zawarte z zewnetrznymi wspdlnikami obu jednostek
stowarzyszonych. Przyjecie do wyliczen aktualnego procentu posiadanych udziatéw oznaczatoby rozpoznanie nieuzasadnionego wzrostu
wartosci (aktywdw netto) w obu spotkach i skutkowatoby koniecznoscig dokonywania skokowego pomniejszenia wartosci udziatu w

aktywach netto w przysztych okresach sprawozdawczych.

6. Pozostate aktywa finansowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Inwestycje dtugoterminowe 2023-09-30 2022-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 26 262 25 928
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Inne aktywa finansowe 28 41
Razem 26 290 25 969
Inwestycje krétkoterminowe 2023-09-30 2022-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 30 397 23 683
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Akcje i udziaty wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik 0 1000
finansowy
Razem 30 397 24 683
Udzielone pozyczki — zbiorczo
2023-09-30 2022-12-31
Udzielone pozyczki, w tym: 60 316 53 357
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci 3 657 3746
Suma netto udzielonych pozyczek 56 659 49 611
- diugoterminowe 26 262 25 928
- krétkoterminowe 30 397 23 683

Zataczone informacje stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Udzielone pozyczki — dane szczegétowe

Oprocentowanie

Pozyczkobiorca / K‘.NOta . Wartosé Termin . .
Pos Kkod pozyczki bil 5 ' Zabezpieczenia
(Pozyczkodawca) wg umowy | Pi1ansewa | nominalne | efektywne sptaty

Wg stanu na dzien 30.09.2023 56 659
oswiadczenie o
poddaniu sie
egzekuciji,

Serenus Sp. z o.0. (BBID) 12 888 23 748 10,00% 10,87% |2024-06-30 |[przedwstepna umowa
ustanowienia hipoteki
oraz nieodwotalne
petnomocnictwo

CPK Sp. z 0.0. Sp.j. (BBID) 22 581 26 098 3,125% 3,01%(2024-12-31 |bez zabezpieczen

Serenus Sp. z o.0. (Zota 44) 5900 6 572 12,00% 12,00%(2023-12-31 |bez zabezpieczen

Projekt Rybaki tarisk Sp. z 3 77|WIBOREM + 8,84%|2024-07-31 |bez zabezpieczen

0.0. (PD4) marza

Dolne Miasto Sp. z o.0. (PD3) 285 0 6,00% 6,00%(2023-12-31 |bez zabezpieczen

CPK Sp. z o.0. (BBID) 49 58 3,00% 2,77%)2024-12-31 |bez zabezpieczen

CPK Sp. z o.0. (BBID) 100 106 15,00% 14,31%|2024-12-31 |bez zabezpieczen

Wg stanu na dzien 31.12.2022 49 611
oswiadczenie o
poddaniu sie
egzekucji,

Serenus Sp. z o.o0. (BBID) 6 220 23 250 10,00% 10,00% |2023-12-31 |przedwstepna umowa
ustanowienia hipoteki
oraz nieodwotalne
petnomocnictwo

CPK Sp. z o.0. Sp.j. (BBID) 22 581 25 872 3,125% 3,010%(2024-12-31 |bez zabezpieczen

Projekt Rybaki tansk Sp. z 3 77|WIBORGM + 7,78%|2023-07-31 |bez zabezpieczen

o.0. (PD4) marza

Dolne Miasto Sp. z o.0. (PD3) 285 0 6,00% 6,00%(2023-12-31 |bez zabezpieczen

CPK Sp. z o.0. (BBID) 49 56 3,00% 3,00%(2024-12-31 |bez zabezpieczen

Serenus Sp. z o.0. (PD7) 350 356 10,00% 10,00% *) bez zabezpieczen

Serenus Sp z 0.0. byt wlascicielem nieruchomosci przy ulicy Rynek Nowego Miasta 7 (dawne kino ,Wars”). Na podstawie porozumienia
z dnia 4 marca 2011 roku (z pdzniejszymi zmianami), porozumienia dodatkowego z 30 lipca 2012 oraz listu intencyjnego z 12 lipca 2017
r., umowy przedwstepnej zamiany z 30 listopada 2020 r. i umowy przyrzeczonej zamiany z dnia 30 listopada 2021 r., Serenus pozyskat
od Miasta Stotecznego Warszawa w drodze zamiany z doptatg, nieruchomos¢ potozong przy ulicy Diugiej/Stare Nalewki w Warszawie,
na ktérej to nieruchomosci mozliwa jest realizacja przez Serenus projektu deweloperskiego i w efekcie zwrot wszelkich wierzytelnosci
Grupy wzgledem Serenus oraz uzyskanie przez Grupe szeregu innych przychodéw z tytutu ustug. Pozyskanie przedmiotowej
nieruchomosci przez Serenus znaczgco zmniejsza poziom ryzyka kredytowego w odniesieniu do prezentowanej powyzej pozyczki. Biorgc
powyzsze pod uwage Emitent (i w konsekwencji Grupa) zmniejszyt utworzony we wczesniejszych okresach odpis na spodziewane straty

kredytowe.
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7. Pozostale aktywa finansowe wykazane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym

Inwestycje diugoterminowe 2023-09-30 2022-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 26 262 25 928
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Razem 26 262 25 928
Inwestycje krétkoterminowe 2023-09-30 2022-12-31
Pozyczki udzielone, w tym: 23 840 23 250
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Akcje i udziaty wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik 0 1000
finansowy
Razem 23 840 24 250
Udzielone pozyczki przez Jednostke Dominujaca — zbiorczo:
2023-09-30 2022-12-31
Udzielone pozyczki, w tym: 118 806 118 680
- dla Zarzadu i Rady Nadzorczej 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci 68 704 69 502
Suma netto udzielonych pozyczek 50 102 49 178
- dtugoterminowe 26 262 25 928
- krétkoterminowe 23 840 23 250

Prezentacja zmiany utworzonych odpiséw na aktywa finansowe przez Jednostke Dominujaca

R2M Sp.z o.o.
s Projekt .
Wyszczegolnienie Serenus Sp. z o.0. Developerski 10 tacznie
SKA
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ udzielonych pozyczek 4087 65 415 69 502
na 01.01.2023 r.
Zwigkszenia, w tym: 0 0 0
Zmniejszenia w tym: 798 0 798
- rozwigzanie odpiséw w korespondenciji z przychodami finansowymi 798 0 798
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ udzielonych pozyczek
na 30.09.2023 r. 3289 65 415 68 704
Zataczone informacje stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 26
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Udzielone pozyczki przez Jednostke Dominujacg — dane szczego6towe

e » Oprocentowanie ;
. . . . Wartosé Termin . .
Pozyczkobiorca pozyczki bil 5 ‘ Zabezpieczenia
wg umowy | Pilansowa | nominalne | efektywne sptaty

Wg stanu na dzien 30.09.2023 50 102
oswiadczenie o
poddaniu sie
egzekuciji,

Serenus Sp. z o.0. 12 888 23 748 10,00% 10,87%|2024-06-30 |przedwstepna umowa
ustanowienia hipoteki
oraz nieodwotalne
petnomocnictwo

Centrum Praskie Koneser Sp. 22 581 26 098 3,125% 3,01%|2024-12-31 |bez zabezpieczen

z 0.0. Spotka jawna

R2M Sp. z o.0. Projekt 44769 0 8,00% 8,00%| 2023-12-31 |brak

Deweloperski 10 Sp.k.

R3M Sp. 2 0.0. Projekt 85 92 15,00% 15,00% | 2023-12-31 [brak

Deweloperski 5 Sp. k.

CPK Sp. z o.0. (BBID) 49 58 3,00% 2,77%|2024-12-31 |bez zabezpieczen

CPK Sp. z o0.0. (BBID) 100 106 15,00% 14,31%|2024-12-31 |bez zabezpieczen

Wg stanu na dzien 31.12.2022 49 178
oswiadczenie o
poddaniu sie
egzekucji,

Serenus Sp. z o.0. 6 220 23 250 10,00% 10,00%|2023-12-31 |przedwstepna umowa
ustanowienia hipoteki
oraz nieodwotalne
petnomocnictwo

Centrum Praskie Koneser Sp. 22 581 25 872 3,125% 3,01%|2024-12-31 |bez zabezpieczen

z 0.0. Spotka jawna

R2M Sp. z 0.0. Projekt 44 769 0 8,00% 8,00%| 2023-12-31 |brak

Deweloperski 10 Sp.k.

genirum Praskie Koneser Sp. 49 56 3,00% 3,00%| 2024-12-31 |brak

8. Zmiana wartosci szacunkowych zapasow
Wyszczegolnienie 2023-09-30 2022-12-31

Potprodukty i produkcja w toku 3 142 2424

Produkty gotowe 0 0

Zapasy brutto 3 142 2424

Odpis aktualizujgcy stan zapasow 158 0

Zapasy netto 2984 2424

Utworzone na dzien 30 wrzesnia 2023 odpisy na utrate wartosci zapasow obejmujg naktady na projekty ktorych realizacja nie wyszta
poza wstepng faze analiz. W okresie do 31 grudnia 2023 Zarzad jednostki dominujgcej dokona finalnej weryfikacji tych naktadéw i
zdecyduje o ew. rozwigzaniu odpisu poprzez spisanie poniesionych naktadow.

Zataczone informacje stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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9. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci handlowych

Wyszczegolnienie 2023-09-30 2022-12-31
Naleznosci krétkoterminowe 3423 3922
- od jednostek powiazanych 2978 3223
- od pozostatych jednostek 445 699
Odpisy aktualizujgce (warto$¢ dodatnia) 441 277
Naleznosci krotkoterminowe brutto 3 864 4199

Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci:

Naleznosci

Wyszczegolnienie handlowe
Jednostki powigzane
Stan odpiséw aktualizujagcych wartos¢ naleznosci na 01.01.2023 r.
Zwiekszenia, w tym: 0
- dokonanie odpisow na naleznosci przeterminowane i sporne 0
Zmniejszenia w tym: 0
Stan odpiséw aktualizujagcych wartos¢ naleznosci od jednostek 0
powigzanych na 30.09.2023 r.
Jednostki pozostafe
Stan odpisow aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci na 01.01.2023 r. 277
Zwiekszenia, w tym: 164
- dokonanie odpisow na naleznosci przeterminowane i sporne 58
- objecie petng konsolidacjg nowych jednostek 106
Zmniejszenia w tym: 0
- wykorzystanie odpisow aktualizujgcych 0
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od jednostek a1
pozostatych na 30.09.2023 r.
Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci ogétem na 30.09.2023 r. 441
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Biezgce i przeterminowane skonsolidowane naleznosci handlowe na 30.09.2023 r.

Nie Przeterminowanie w dniach
Wyszczegoélnienie Razem |przetermino < 60 dni 61— _90 91 —1_80 181 = |>360 dni
wane dni dni 360 dni
Jednostki powigzane konsolidowane metoda praw wtasnosci
naleznosci brutto 2978 806 579 1593 0 0 0
odpisy aktualizujgce 0 0 0 0 0 0 0
naleznosci netto 2978 806 579 1593 0 0 0
Jednostki pozostate
naleznosci brutto 886 8 285 223 0 0 370
odpisy aktualizujgce 441 0 17 54 0 0 370
naleznosci netto 445 8 268 169 0 0 0
Ogoéiem
naleznosci brutto 3 864 814 864 1816 0 0 370
odpisy aktualizujgce 441 0 17 54 0 0 370
naleznosci netto 3423 814 847 1762 0 0 0

Na podstawie przeprowadzonej analizy ryzyka kredytowego zgodnie z wymogami MSSF 9 wysoko$¢ utworzonych wczesniej odpisow
na niesciggalne naleznosci zostata zwiekszona w odniesieniu do naleznosci od stron powigzanych. W odniesieniu do naleznosci od
stron powigzanych (konsolidowanych metodg praw wtasnosci) nie stwierdzono koniecznosci utworzenia odpiséw i rozpoznania strat
kredytowych. W szczegdlnosci w ramach analizy uwzgledniono fakt, ze znaczgca kwoto czes¢ tych naleznosci jest zaplanowana do
rozliczenia poprzez kompensate (potracenie).

Biezace i przeterminowane jednostkowe naleznosci handlowe Jednostki Dominujgcej na 30.09.2023 r.

Nie Przeterminowanie w dniach
Wyszczegdlnienie Razem [przetermino < 60 dni 61— ?0 91 —1.80 181 = |>360 dni
wane dni dni 360 dni
Jednostki powigzane
naleznosci brutto 786 675 97 13 0 1 0
odpisy aktualizujgce 0 0 0 0 0 0
naleznosci netto 786 675 97 13 0 1 0
Jednostki pozostate
naleznosci brutto 3 3 0 0 0 0 0
odpisy aktualizujgce 0
naleznosci netto 3 3 0 0 0 0 0
Ogoétem
naleznosci brutto 789 678 97 13 0 1 0
odpisy aktualizujgce 0 0 0 0 0 0 0
naleznosci netto 789 678 97 13 0 1 0

Na podstawie przeprowadzonej analizy ryzyka kredytowego zgodnie z wymogami MSSF 9 w Jednostce Dominujgcej nie stwierdzono
koniecznosci utworzenia odpiséw na niesciggalne naleznosci.

Prezentacja wartosci nominalnej oraz odpisu utworzonego na zakupione przez Jednostke Dominujaca
wierzytelnosci.

Wierzytelnosci wobec Ztota 44 Sp. z o.0. 2023-09-30
Warto$¢ brutto na poczatek okresu: 0
Nominalna wartos¢ zakupionych wierzytelnosci 25970
Otrzymana sptata ceny zakupu wierzytelnosci -11 249
Otrzymane sptaty ponad cene zakupu -3 969
Wartosc¢ brutto na koniec okresu: 10 752
Odpis na utrate wartosci na poczatek okresu 0
Odpis utworzony na dzien nabycia wierzytelnosci 14 721
Rozwigzanie odpisu rozpoznane jako przychody finansowe -3 969
Wysokos¢ odpisu na koniec okresu 10 752
Wartos¢ netto na koniec okresu 0

Catos¢ zaprezentowanej powyzej naleznosci jest objeta odpisem na utrate wartosci. Odpis jest rozwigzywany na podstawie faktycznie
otrzymanych sptat.
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10. Odroczony podatek dochodowy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Utj\fl?r:: r:;zzmgz : jt?/tcll::l‘:, :o?aﬁﬁeozg:ﬁ::g? 2022-12-31 zwiekszenia | zmniejszenia 2023-09-30
Rezerwa na pozostate swiadczenia pracownicze 101 200 -7 294
Rezerwa na naliczone odsetki od obligaciji 2185 4 047 -5 735 497
Naliczone odsetki od otrzymanych pozyczek 1659 796 -1 048 1407
Pozostate rezerwy 1073 763 -745 1091
Odpis na utrate wartosci pozostatych aktywow 6 000 0 0 6 000
Suma ujemnych réznic przejsciowych 11 018 5 806 -7 535 9 289
stawka podatkowa 19%) 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2093 1103 -1 432 1765

D;;’::z“;‘:igéf:i:‘:v\',’;z:’;jtcl‘l’::o':j‘i‘::l‘:ig:’:cﬁ::g? 202212:31 | zwigkszenia | zmniejszenia | 2023-09-30
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 18 536 1519 -7 988 12 067
Suma dodatnich réznic przejsciowych 18 536 1519 -7 988 12 067
stawka podatkowa 19%) 19% 19% 19%

3 522 289 -1 518 2293
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu:
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego
Wyszczegodlnienie 2023-09-30 2022-12-31
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 1765 2 093
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego - dziatalno$¢
kontynuowana 2293 3 522
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego -528 -1 429
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11. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

2023-09-30 2022-12-31
Rezerwy na pozostate $wiadczenia - premie 294 101
Razem, w tym: 294 101
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 294 101

Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne

Rezerwy na

Rezerwy na

Rezerwy na

odprawy Rezerwy na nagrody pozostate
emerytalne i jubileuszowe urlopy swiadczenia
wypoczynkowe .
rentowe pracownicze
Stan na 01.01.2023 101
Utworzenie rezerwy 200
Koszty wyptaconych swiadczen 7
Rozwigzanie rezerwy 0
Stan na 30.09.2023, w tym: 0 0 0 294
- dtugoterminowe 0
- krétkoterminowe 294
Powyzsze tabele zawieraja rowniez rezerwy wykazane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.
12. Pozostate rezerwy
2023-09-30 2022-12-31
Rezerwy na naprawy gwarancyjne i zwroty 16 098 495
Rezerwy na kary administracyjne 0 600
Inne rezerwy 0 0
Razem, w tym: 16 098 1 095
- dtugoterminowe 15720 495
- krétkoterminowe 378 600
Zmiana stanu pozostalych rezerw
Rezerwa na
Wyszczegéinienie napraV\{y ; Reze_rvs_ly na k_ary Pozostate Ogélem
gwarancyjne i administracyjne rezerwy
zwroty
Stan na 01.01.2023 495 600 0 1095
Utworzone rezerwy 16 164 0 32 16 196
Wykorzystane 561 600 32 1193
Rozwigzane 0 0 0 0
Stan na 30.09.2023, w tym: 16 098 0 0 16 098
- dlugoterminowe 15 720 0 0 15 720
- krétkoterminowe 378 0 0 378

Wykazana powyzej kwota utworzonych rezerw zostata wyjasniona w pkt XVII niniejszego sprawozdania i wynika z objecia kontrolg (i w
efekcie — konsolidacjg petng) spétki Ztota 44. Wysokos¢ utworzonej rezerwy oraz podziat na czes$é diugo — krotkoterminowg zostang
zweryfikowane w sprawozdaniu rocznym na dzien 31 grudnia 2023 (oraz w kolejnych okresach) miedzy innymi na podstawie analizy

faktycznie poniesionych kosztéw napraw i ew. roszczen.
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VIIl. SEGMENTY OPERACYJNE

Z uwagi na indywidualny charakter prowadzonych w ramach Grupy projektéw, najbardziej uzasadnionym kryterium wyodrebnienia segmentéw operacyjnych jest podziat na poszczegélne spotki lub grupy
spotek prowadzgce konkretne projekty. Tam, gdzie to uzasadnione zaawansowaniem projektu, segmenty operacyjne nieosiagajgce wyznaczonych w MSSF 8 ,Segmenty Operacyjne” kryteriow sa
prezentowane, gdyz zdaniem kierownictwa Grupy takie informacje moga by¢ przydatne dla uzytkownika sprawozdan finansowych.

Wytaczenia i
Skonsolidowane segmenty operacyjne wg stanu na 30.09.2023 Roma Koneser PD7 (%) Juvenes _ oD | 1 k0|_'ekty ) Ogétem
Tower (**) *) Projekt onsolidacyjne

Przychody ze sprzedazy wyrobdw i ustug |Sprzedaz na rzecz 0 0 0 2 550 22 0 0 2574

podmiotéw spoza grupy

fg;::;i miedzy 0 o| 13873| 7545|5411 166 10059 16936
Udziat w wyniku spétek stowarzyszonych 26 943 16 569 0 0 0 0 0 43 512
Przychody finansowe, gt. z tyt. odsetek od pozyczek 0 0 888 5 9185 s 12 3130
Zyskl/ (strata) segmentu 1399 2485 -9 592 -5 017 39 776 29 051
Aktywa ogotem 0 0 57 151 7 580 159 127 125 722 -99 485 250 095
Aktywa segmentu 57 151 7 580 159 127 125722 -99 485 250 095
Aktywa nieprzypisane 0
Zobowigzania ogétem 34 631 832 65 690 91 545 -87 592 105 106
Zobowigzania segmentu 34 631 832 65 690 91 545 -87 592 105 106
Zobowigzania nieprzypisane 0

(*) Z uwagi na to spotka Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 Sp. k. (PD6) nie realizuje juz przychoddw ze sprzedazy, zostata przeniesiona do segmentu ,Pozostate”. E rezultacie na dzien
30 wrzesnia 2023 segment ,Koneser” obejmuje wytacznie podmioty konsolidowane metodg praw wtasnosci

(**) Z uwagi na to, ze w trakcie okresu rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2023 roku spdtka Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA (powyzej - PD7) rozpoczeta $wiadczenie ustug na
rzecz innych spotek nalezacych do Grupy Kapitatowej, w tym na rzecz innych segmentéw — zostata wydzielona z segmentu ,Roma Tower” i zaprezentowana osobno. W rezultacie na dzien 30 wrzes$nia

2023 segment ,Roma Tower” obejmuje wytgcznie podmioty konsolidowane metoda praw wiasnosci.
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IX.

EMISJA, WYKUP | SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

1. Emisja diuznych papieréw wartosciowych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu

finansowym

Rodzaj emisji/seria 2023-09-30 2022-12-31
Obligacje 1-roczne 0 14 255
Obligacje 2-letnie 37 496 15 190
Obligacje 3-letnie 0 12 731
Razem zobowigzania z tytulu dluznych papieréw wartosciowych 37 496 42 176
- dtugoterminowe 36 931 0
- krétkoterminowe 565 42 176
Rodzaj papierow wartosciowych na 30.09.2023 r.
p— Oprocentowanie Wartosé
B q P q W O A A bilansowa
okreslenie emisji; Emitent nominalna Data emisji |Data wykupu| nominalne | efektywne
Obligacje 2-letnie, emisja ze stycznia 11 000 2023-01-31
2023; BBI Development S.A. WIBOR
2025-02-25 6M+7. 75% 14,98% 37 496
Obligacje 2-letnie, emisja z lutego 2023; 26 000 2023-02-22 ’ °
BBI Development S.A. hal
Razem 37 496

Z uwagi na scalenie obu emisji z 2023 roku parametry dotyczgce daty wykupu, oprocentowania i wartosci bilansowej sg prezentowane

tacznie.

2. Emisja kapitatowych papieréw wartosciowych

Nie dotyczy

Zmiana stanu kapitatu zaktadowego

W prezentowanym okresie nie wystgpita zmiana kapitatu zaktadowego jednostki dominujgce;.
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X. INFORMACJA NA TEMAT ZACIAGNIETYCH POZYCZEK

Informacja na temat pozyczek zaciagnietych przez Grupe na dzien 30.09.2023

Wyszczegolnienie 2023-09-30 2022-12-31
Kredyty bankowe 0 0
Pozyczki 24 894 24 052
- w tym od Zarzgdu i Rady Nadzorczej 0 0
Suma kredytéw i pozyczek, w tym: 24 894 24 052
- dlugoterminowe 802 375
- krétkoterminowe 24 092 23 677
Nazwa banku /pozyczkodawcy | Kwota kredytu/pozyczki | Kwota pozostata LTI Termin . )
i rodzaj kredytu/pozyczki wg umowy [tys. PLN] |do sptaty [tys. PLN] ) sptaty AL R DAY
procentowa %
C-Invest Sp. z o.0. 10 541 11 986 9,57%| 2023-12-31 brak
hipoteka na
. nieruchomosciach,
Gardocki SA Sp. z 0.0. Estate 11723 12 028 23,87%| 2024-08-14| oswiadczenie o
Sp. komandytowa .
poddaniu sie
egzekuciji, weksel
CPK Sp. z 0.0. Sp,j. 500 513 3,13%| 2025-03-31 brak
WIBOR 3M +
CPK Sp. z 0.0. Sp.j. 283 289 2.4% 2025-03-31 brak
BNP Paribas Leasing S.A. 78 78| EURIBOR / 0% 2024-06-13 weksel
RAZEM 23 125 24 894
Informacja na temat pozyczek zaciagnietych przez Jednostke Dominujaca na dzien 30.09.2023
Wyszczegdlnienie 2023-09-30 2022-12-31
Pozyczki 24 464 28 985
- od Zarzgdu i Rady Nadzorczej 0 0
- od podmiotéw powigzanych 12 478 16 661
- od podmiotéw niepowigzanych 11 986 12 324
Suma kredytéw i pozyczek, w tym: 24 464 28 985
- dlugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 24 464 28 985
Nazwa banku /pozyczkodawcy | Kwota kredytu/pozyczki | Kwota pozostata AT Termin . )
i rodzaj kredytu/pozyczki wg umowy [tys. PLN] |do sptaty [tys. PLN] Lol splaty L TR Ol
procentowa %
C-Invest Sp. z 0.0. 10 541 11 986 9,57%| 2023-12-31 brak
Realty 4 Management Sp. z o.o.
Projekt Developerski 7 SKA 8 400 10 773 10,25%| 2023-12-31 brak
RM 3 Sp. z o.0. Projekt
Devweloperski 6 Sp. k. 0 1700 n/d *) brak
Juvenes - Projekt Sp. z o.o. 0 5 n/d (*) brak
RAZEM 18 941 24 464

(*) sptata w ciggu 30 dni od daty otrzymania wezwania od pozyczkodawcy

W trakcie okresu objetego niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniem zadna ze spotek nalezgcych do Grupy Kapitatowej nie
naruszyta postanowien umoéw pozyczkowych.
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XIl. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA ORAZ KALKULACJA ZYSKU NA AKCJE

Jednostka dominujaca nie zadeklarowata ani nie wyptacita w prezentowanym okresie dywidendy

Kalkulacja zysku (straty) przypadajgcego na 1 akcje

Liczba wyemitowanych akcji

01.01.2023 - 30.09.2023

01.01.2022 - 30.09.2022

Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci

wartosci rozwodnionego zysku na jedna akcje w szt.

podstawowego zysku na jedng akcje w szt. 10 077 111 10 118 108
Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych 0 0
Srednia wazona liczba akcji zwyklych wykazana dla potrzeb wyliczenia 10 077 111 10 118 108

Wyliczenie zysku (straty) na jedng akcje

01.01.2023 - 30.09.2023

01.01.2022 - 30.09.2022

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

28 987 -4 974
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,88 -0,49
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,88 -0,49
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0 0
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0 0
Informacja na temat skupu akcji wlasnych:
2023-09-30 2022-12-31
Sta na poczatek okresu: 122 290
- zakupione w ciggu okresu 217 133
- rozliczenie umorzenia 0 -301
Stan na koniec okresu: 339 122
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XIl.

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Ponizsza tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi konsolidowanymi metodg praw wtasnosci za biezacy i poprzedni rok obrotowy

Podmiot powigzany

Sprzedaz na rzecz
podmiotow
powigzanych

Zakupy od podmiotéw
powigzanych

Przychody z odsetek od
podmiotow
powigzanych

Naleznosci od
podmiotow
powigzanych

w tym przeterminowane

Zobowigzania wobec
podmiotéw powigzanych

Jednostki stowarzyszone - transakcje z BBI

Development S.A. 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-12-31 | 2023-09-30 | 2022-12-31 | 2023-09-30 | 2022-12-31
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.jawna 0 0 0 0 521 537 0 0 0 0 0 0
PW Sp. z 0.0. 3483 526 0 0 7 1 80 111 66 97 0 0
PW Sp. z 0.0. Sp. jawna 25 12 0 0 0 2 0 0 0 0 0
PW Sp. z o.0. Sp. jawna RT Sp. jawna 0 12 0 0 0 0 15 0 15 0 0
Projekt Rybaki-tansk Sp. z o.0. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Projekt Rybaki-tansk Sp. z 0.0. Sp. jawna n/d 0 n/d 0 n/d 1 n/d 0 n/d 0 n/d
Jednostki stowarzyszone - transakcje z

i 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-12-31 | 2023-09-30 | 2022-12-31 | 2023-09-30 | 2022-12-31
Juvenes Projekt Sp. z o.0.
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp. jawna 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PW Sp. z 0.0. 571 25 0 0 0 0 364 31 0 0 0 0
Jednostki stowarzyszone - transakcje z
Realty 4 Management Sp. z o.o. Projekt 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-12-31 | 2023-09-30 | 2022-12-31 | 2023-09-30 | 2022-12-31
Developerski 7 S.K.A
PW Sp. z 0.0. Sp. jawna 0 4 800 0 0 1 0 0 0 ol 18449 (") 14174 ()
PW Sp. z o.0. 495 240 0 0 55 74 0 0 0 0
PW Sp. z o.0. Sp. jawna RT Sp. jawna 12 866 2 487 0 0 0 2 475 (**) 2993 2 106 (**) 2 879 0 0
Jednostki stowarzyszone - transakcje z
Realty 4 Management Sp. z o.0. Projekt 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-12-31 | 2023-09-30 | 2022-12-31 | 2023-09-30 | 2022-12-31
Developerski 4 Sp.k.
Projekt Rybaki-+tansk Sp. z o.o. 0 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0 0
(*) zobowigzanie z tyt. zwrotu wktadu
(**) znaczgca czesc wykazanej powyzej kwoty jest przewidziana do rozliczenia poprzez kompensate (potrgcenie) wzajemnych rozrachunkéw
Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi
Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych.
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Pozyczki udzielone oraz inne transakcje zawarte z osobami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023

Grupa nie udzielata pozyczek cztonkom Zarzgdu i cztonkom Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej oraz zadnym podmiotom z nimi powigzanym.

Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie transakcji dotychczas zawartych z osobami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 oraz tgczna warto$¢ transakcji wynikajgcych z tych uméw w okresie od 1 stycznia
do 30 wrzesnia 2023 roku.

Strona transakg;ji

Strona transakcji — podmiot

taczna wartos¢ umowy w PLN -

Tyszkiewicz

B spoﬂéglzDGrupy powigzany Opis transakcji brutto (w nawiasach netto)
Juvenes Projekt Podmiot powigzany z niektorymi | Najem przez Juvenes Projekt
Spzo.o. cztonkami zarzadu Sp z 0.0. powierzchni biurowej 677.010,76 2t (550.415,25 zt netto)
Juvenes Projekt | Cztonek zarzadu Krzysztof uslugi projektowe 310.718,34 2t (252.616,50 2t netto)
Sp z o.o. Tyszkiewicz
‘é%"f’;ez Projekt | o ionek zarzadu Piotr Litwiriski Ustugi doradcze 161.972,56 7t (131.685,01 74 netto)
Juvenes-Serwis Podmiot _powigzany  z niektorymi | Najem przez Juvepe_s-Serw_ls 56.419,16 7t (45.869,24 74 netto)
Spzo.o. cztonkami zarzadu Sp z 0.0. powierzchni biurowej
PD6 Cztonek zarzadu Rafat Szczepanski Ustugi doradcze 3.567,00 zt (2900,00 zt netto)
PD6 Cztonek zarzgdu Piotr Litwinski Ustugi doradcze 2.583,00 zt (2.100,00 zt netto)
PD6 Czlonek zarzadu Krzysztof Ustugi doradcze 1.845,00 2! (1.500,00 zt netto)
Tyszkiewicz
PD4 Cztonek zarzadu Rafat Szczepanski Ustugi doradcze 58.231,30 zt (47.342,50 zt netto)
PD4 Cztonek zarzgdu Michat Skotnicki Ustugi doradcze 3.774,25 zt (3.068,50 zt netto)
PD7 Czionek zarzgdu Rafat Szczepanski Ustugi doradcze 217.962,78 zt (177.205,5 zt netto)
PD7 Cztonek zarzadu Piotr Litwinski Ustugi doradcze 184.131,00 zt (149.700,00 zt netto)
PD7 Cztonek zarzadu Michat Skotnicki Ustugi doradcze 223.329,25 zt (181.568,50 zt netto)
PD7 ?Z*O”?k zarzadu Krzysztof Ustugi doradcze 11.685,00 2} (9.500,00 z4 netto)
yszkiewicz
NS Cztonek zarzadu Michat Skotnicki Ustugi doradcze 61.137,78 zt (49.705,51 zt netto)
NS Cztonek zarzadu Rafat Szczepanski Ustugi doradcze 55.965,00 zt (45.500,00 zt netto)
Ztota 44 Czionek zarzgdu Piotr Litwinski Ustugi doradcze 144.279,00 zt (117.300,00 zt netto)
Ztota 44 Cztonek zarzadu Michat Skotnicki Ustugi doradcze 188.527,02 zt (153.274,00 zt netto)
Ztota 44 Cztonek zarzadu Rafat Szczepanski Ustugi doradcze 141.042,26 zt (114.668,50 zt netto)
Zlota 44 Cztonek zarzadu Krzysztof Ustugi doradcze 152.520,00 zt. (124.000,00 zt.

netto)
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Nastepujgca tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych przez BBl Development S.A. (Jednostke Dominujaca) za biezacy i poprzedni rok obrotowy

Sprzedaz na rzecz

Zakupy od podmiotow

Przychody z odsetek od

Naleznosci od

w tym

Zobowigzania wobec

Podmiot powigzany podmiotow . podmiotow podmiotow T podmiotow
X powigzanych X X przeterminowane X
powigzanych powigzanych powigzanych powigzanych
2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-09-30 | 2023-09-30 | 2022-12-31 | 2023-09-30 | 2022-12-31 | 2023-09-30 | 2022-12-31

Znaczacy inwestor - nie wystepuje 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jednostki zalezne:
Realty 3 Management Sp. z o.0. PD 3 Sp.k. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0. PD 4 Sp.k. 78 73 0 0 0 0 31 31 0 1 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 5 Sp.k. 0 5 0 0 7 0 0 1 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0. PD 6 Sp.k. 44 50 0 0 0 0 14 14 0 0 0 145
Realty 4 Management Sp. z 0.0. PD 7 SKA 1123 936 0 0 0 0 446 445 0 0 0 0
Realty 2 Management Sp. z 0.0. PD 10 SKA 0 5 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
Realty 2 Management Sp. z o.0. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Realty 3 Management Sp. z o.0. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Realty 4 Management Sp. z o.0. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Juvenes-Projekt Sp. z o.o0. 93 93 0 0 0 0 51 25 38 12 0 0
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 10 10 0 0 0 0 4 1 2 0 0 0
Zarzgdzanie Sezam Sp. z o.0. 0 0 0 0 0 0 1 1 1 1 0 0
Zarzadzanie Sezam Sp. z o.0. Nowy Sezam 14 265 0 0 0 0 2 42 1 2 1 000 1 000
Sp.k.
Projekt Rybaki-tansk Sp. z 0.0. Sp. k. 10 10 0 0 0 0 2 2 0 0 0 0
Ziota 44 Sp. z o.0. 528 n/d 0 n/d 0 n/d 152 n/d 3 n/d 0 n/d
Jednostki stowarzyszone w ktéorych
Emitent jest wspolnikiem (*):
Centrum Praskie Koneser Sp. z 0.0. Sp.jawna 0 0 0 0 521 537 0 0 0 0 0 0
PW Sp. z o.0. 3483 526 0 0 7 1 80 111 66 97 0 0
PW Sp. z 0.0. Sp. jawna 25 12 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0
PW Sp. z 0.0. Sp. jawna RT Sp. jawna 0 12 0 0 0 0 0 15 0 15 0 0
Projekt Rybaki-+tansk Sp. z o.o. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Projekt Rybaki-tansk Sp. z 0.0. Sp. jawna 3 n/d 0 n/d 0 n/d 1 n/d 0 n/d 0 n/d
(*) Wykazano spétki w ktérych BBI Development S.A. ma zaréwno posredni jak i bezposredni udziat.
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XIll. NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED OSTATNIM DNIEM OKRESU

SPRAWOZDAWCZEGO ANI W TYM DNIU

Nie wystepuja.

XIV. ZMIANA ZOBQWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD
CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Zobowigzania warunkowe

Jednostka dominujaca jest strong zobowigzang w ramach gwarancji bankowej udzielonej przez mBank S,A, Gwarancja dotyczy
ptatnosci za wynajmowang powierzchnie biurowa, kwota gwarancji: 58.603,31 Euro. Beneficjentem gwaranc;ji jest Bletwood Investment
Sp. z 0.0. Zabezpieczeniem gwaranciji jest kaucja (32.000 zt) oraz weksel.

Aktywa warunkowe

Nie wystepuja ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

Poczynione zobowigzania na rzecz zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych

Nie wystepuja ani w jednostkowych ani w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych.

XV. UJAWNIENIA DOTYCZACE ISTOTNYCH POZYCJI SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1. Prezentacja przychodéw z podstawowej dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Wyszczegodlnienie

01.01.2023 - 30.09.2023

01.01.2022 - 30.09.2022

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Przychody z uméw z klientami dotyczgce sprzedazy lokali i

pozostatych powierzchni 0 21

Przychody ze $wiadczenia ustug 19 510 13 349
w tym przychody z realizacji umoéw z klientami zgodnie z MSSF

15) 14 010 5 608

SUMA przychodoéw ze sprzedazy 19 510 13 370

Zmiana stanu aktywoéw z tyt. uméw przychodowych

01.01.2023 - 30.09.2023

01.01.2022 - 30.09.2022

Stan na poczagtek okresu 0 0
Utworzenie aktywow na niezafakturowane przychody 473 388
Rozwigzanie aktywa z tyt. zafakturowania przychodoéw -182 -315
Stan na koniec okresu 291 73

2. Prezentacja przychodéw finansowych Grupy Kapitatowej

Wyszczegdlnienie

01.01.2023 - 30.09.2023

01.01.2022 - 30.09.2022

Odsetki od udzielonych pozyczek 2 299 2 334
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ udzielonych

pozyczek 798 905
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych 0 880
Odsetki na rachunkach bankowych 33 0
Razem 3130 4119

Zataczone informacje stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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3. Prezentacja pozostatych kosztéw operacyjnych Grupy Kapitatlowej

Wyszczegolnienie

01.01.2023 - 30.09.2023

01.01.2022 - 30.09.2022

Utworzenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ firmy 12 657 0
Utworzenie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow 158 0
Zawigzanie rezerw na karty administracyjne 0 600
Pozostate 55 10
Razem 12 870 610

XVI. UJAWNIENIA DOTYCZACE ISTOTNYCH POZYCJI RACHUNKU ZYSKOW | STRAT JEDNOSTKI

DOMINUJACEJ

1. Prezentacja przychodéw z podstawowej dziatalnosci Jednostki Dominujacej

Przychody z uméw z klientami - wyszczegélnienie

01.01.2023 - 30.09.2023

01.01.2022 - 30.09.2022

Przychody z tytutu ustug zarzadzania projektami deweloperskimi 5082 1887
Przychody z tytutu wsparcia sprzedazy w projektach

deweloperskich 0 753
Przychody z tytutu ustug administracyjnych 351 275
SUMA przychodéw z uméw z klientami 5433 2915

2. Prezentacja przychodoéw finansowych Jednostki Dominujacej

Wyszczegolnienie 01.01.2023 - 30.09.2023 01.01.2022 - 30.09.2022

Odsetki od udzielonych pozyczek 1554 2 319
Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ udzielonych
pozyczek 798 0
Rozwigzanie odpisu aktualizujgcego warto$¢ nabytych
wierzytelnosci 3969 0
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych 0 863
Przychody z dywidend i udziatéw w zyskach 2855 0
Pozostate 9
Razem 9 185 3 182

3. Prezentacja kosztéw finansowych Jednostki Dominujacej

Wyszczegdlnienie

01.01.2023 - 30.09.2023

01.01.2022 - 30.09.2022

Koszty z tytutu odsetek 5 553 5279
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych 194 0
Odsetki od leasingu finansowego 40 56
Aktualizacja warto$¢ inwestycji w jednostkach zaleznych (*) 14 589 0
Aktualizacja wartos¢ inwestycji w pozostate jednostki 555 1978
Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 0 0
Razem 20 931 7 313

(*) wyjasnienie zostato zaprezentowane w nocie VII pkt 3 niniejszego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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XVII. INSTRUMENTY FINANSOWE - INFORMACJE NA TEMAT WARTOSCI GODZIWEJ

AKTYWA FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

Kategoria instrumentéw

2023-09-30 2022-12-31 2023-09-30 2022-12-31 finansowych
Pozostate .aktywa finansowe 26 290 25 969 26 290 25 969
diugoterminowe, w tym:
- polz.yclf.kl udzielone —— 26 262 25928 26 262 25928 wyceniane w zamortyzowanym
- zalicz .| na poczet nabycia akgcji i inne 8 41 28 41 koszcie
aktywa finansowe
Pozostate aktywa finansowe 30 397 24 683 30 397 24 683
krétkoterminowe, w tym:
- Akcje i udziaty w pozostatych 0 1000 0 1000 wyceniane w vx_/art_osm godziwej
jednostkach przez wynik finansowy
- pozyczki udzielone 30 397 23 683 30 397 23 683| wyceniane w zamortyzowanym
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7337 11 225 7337 11 225 koszcie

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

Kategoria instrumentow

2023-09-30 2022-12-31 2023-09-30 2022-12-31 finansowych
Oprocentowane zobowigzania
finansowe, w tym: 63 966 68 459 62 390 66 228
- dtugoterminowe oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej 802 375 802 375
- krétkoterminowe oprocentowane wg
zmiennej stopy procentowej 24 092 23 677 24 092 23 677 )
- dlugoterminowa cze$é zobowigzania z wyceniane w zamortyzowanym
tytutu emisji obligacji 36 931 0 36 931 0 koszcie
- krétkoterminowa czes$¢ zobowigzania z
tytutu emisji obligacji 565 42 176 565 42 176
- zobowigzania leasingowe (tgcznie) 1576 2231
Pozostate zobowigzania
diugoterminowe, w tym: 18 463 21 18 463 21
- pozostate zobowigzania - wyceniane w zamortyzowanym
nieoprocentowane 18 463 21 18 463 21 koszcie
Zobowigzania handlowe oraz i
pozostate zobowigzania wyceniane w zamgrtyzowanym
krétkoterminowe 3736 16 159 3736 16 159 koszcie

Grupa nie planuje sprzedazy wykazanych powyzej instrumentéw finansowych w perspektywie 12 miesiecy od ostatniego dnia okresu

sprawozdawczego tj. po 30 wrzesnia 2023.
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XVII.  ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ | JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH WCHODZACYCH
W JEJ SKLAD DOKONANE W OKRESIE OD 1 STYCZNIA DO 30 WRZESNIA 2023 r.

W dniu 12 stycznia 2023 r. Jednostka Dominujgca nabyta 100% udziatdéw w spdtce Ziota 44 Sp. z o0.0. (dalej — Ztota 44) z siedzibg w
Warszawie. W wyniku tej transakcji Jednostka Dominujgca objeta kontrole nad Ztotg 44; jednoczesnie Ziota 44 zostata objeta konsolidacjg
petng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warto$¢ godziwa zaptaty za nabyte udziaty wyniosta 120 tys. Euro (ok 562 tys. zt), dodatkowo warto$¢ godziwa za nabyte w ramach tej
samej transakcji wierzytelnosci wzgledem Ziotej 44 wyniosta 2.400 tys. Euro (ok 11.249 tys. zt). Oszacowane wg dostepnej na moment
objecia kontroli wartosci godziwe aktywow i zobowigzan sg zaprezentowane w zestawieniu ponizej, w tys. zk

Aktywa:
e Srodki pieniezne: 29 830 (¥)
. Naleznosci z tyt. podatkow 860
e  Pozostate aktywa 161

(*) pozycja rozpoznana w Skonsolidowanym Sprawozdaniu z Przeptywdw Pienieznych w linii ,Inne wptywy inwestycyjne”

Zobowigzania
e  Zobowigzania krotkoterminowe (wobec dostawcow i z tyt. podatkow: 496
e  Kaucje zatrzymane na poczet rozliczen z podwykonawcami 2378

Na moment objecia kontroli wstepnie rozpoznano zobowigzania warunkowe w przyblizonej wysokosci 16.164 tys. zt, wynikajace
z cigzacych na Ztotej 44 obowigzkéw w zakresie ewentualnych napraw gwarancyjnych sprzedanych w poprzednich okresach produktéw
(lokali mieszkalnych). Z uwagi na ztozony proces szacowania wartosci i zasadnosci potencjalnych roszczen cigzgcych na Ziotej 44 nalezy
przyjaé, ze ostateczna wartos$¢ rozpoznanych zobowigzan warunkowych moze réznic¢ sie od wstepnie przyjetej wysokosci oraz moze sie

zmienia¢ w czasie. Biorgc powyzsze pod uwage ani Jednostka Dominujgca ani Grupa nie rozpoznaty zysku lub straty na opisywane;j
transakcji na moment objecia kontroli

XIX. ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

Wg najlepszej wiedzy Emitenta, na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania finansowego zadna ze spétek
wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej nie jest strong istotnego z punktu widzenia aktywéw Grupy postepowania sagdowego. Za
sistotny” przyjeto wartos$¢ sporu przekraczajgcg 1 min zt.

Zaawansowanie postepowan sgdowych opisanych w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej za okres
konczacy sie 31 grudnia 2022 roku, opublikowanego w dniu 27 kwietnia 2023, nie ulegto istotnym zmianom.

XX. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Do dnia publikaciji niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity zdarzenia po dacie bilansu ktére miatyby istotny wptyw na ocene informaciji
zawartych w niniejszym sprawozdaniu i wymagatyby szczegoétowej prezentacii.

Warszawa, dnia 28 listopada 2023 r.

Podpisy Cztonkoéw Zarzadu:

Signature valid
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BBI DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA
(,BBID”, ,EMITENT”, ,SPOLKA")

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

ZA III KWARTAL 2023 ROKU

| I. ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny ($rédroczny) zostat przygotowany w oparciu 0 wymagania Rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim z dnia 29 marca
2018 r. (t. jedn.: Dz.U. 2018, poz. 757) oraz zgodnie z obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (t. jedn.: Dz. U. z 2021 r., poz. 217, z pdzn. zm.),

- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 5 pazdziernika 2020 r. w sprawie zakresu informacji wykazywanych w
sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym
dla emitentow z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla ktdrych wiasciwe sg polskie zasady rachunkowosci
(Dz. U. z 2020 r. poz. 2000),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywdw oraz pomiaru wyniku finansowego netto okreslonych na dzien bilansowy,
z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o ktdrych mowa w
ustawie o rachunkowosci, oraz odpisdw aktualizujgcych wartos¢ sktadnikow aktywow.

1. Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na EURO wedtug
nastepujgcych zasad: poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow przeliczone zostaty na euro wedtug $redniego
kursu obowigzujgcego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski i
wynoszgcego odpowiednio:

e na dzien 30 wrzesnia 2023 roku: 4,6356 PLN/Euro
e nadzien 31 grudnia 2022 roku: 4,6889 PLN/Euro

2. poszczegodlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych przeliczone zostaty
na euro wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank
Polski dla waluty, w ktdrej zostaty sporzadzone informacje finansowe podlegajace przeliczeniu, obowigzujgcych
na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca roku obrotowego i wynoszacego odpowiednio:

e zaokres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku: 4,5773 PLN/Euro
e zaokres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2022 roku: 4,6880 PLN/Euro
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II.

OPIS ZMIAN STRUKTURY KAPITALOWEJ EMITENTA (W TYM W WYNIKU POLACZENIA JEDNOSTEK,
UZYSKANIA LUB UTRATY KONTROLI NAD JEDNOSTKAMI ZALEZNYMI ORAZ INWESTYCJAMI
DLUGOTERMINOWYMI, A TAKZE PODZIALU, RESTRUKTURYZACJI LUB ZANIECHANIA DZIALALNOSCI)
ORAZ WSKAZANIE JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI, A W PRZYPADKU EMITENTA
BEDACEGO JEDNOSTKA DOMINUJACA, KTORY NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH GO PRZEPISOW NIE
MA OBOWIAZKU LUB MOZE NIE SPORZADZAC KONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH -

ROWNIEZ WSKAZANIE PRZYCZYNY I PODSTAWY PRAWNEJ BRAKU KONSOLIDACJI.

Dominujaca spotka Grupy Kapitatowej jest BBI Development S.A. Emitent jest zarejestrowany w Krajowym Rejestrze
Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcow, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod humerem KRS 0000033065.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 50.667.920,00 zt i dzieli sie na 10.133.584 akcji zwyktych, na okaziciela serii A1 o wartosci
nominalnej 5,00 zt (pie¢ ztotych) kazda akcja.

Emitent, wraz ze swymi jednostkami zaleznymi tworzy Grupe Kapitatowa. Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku w skfad tej
Grupy Kapitatowej wchodzity:

i KRAJ UDZIAL W KAPITALE
NAZWA SPOLKI SIEDZIBY ZAKLADOWYM
(MAJATKU)
Ztota 44 sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 2 Management sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z o.0. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z o.0. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 sp.k. POLSKA 100 %
Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 sp.k. POLSKA 100 %
Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. POLSKA 100 %
Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 sp.k. POLSKA 100 %
Juvenes-Projekt sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Juvenes-Serwis sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. POLSKA 100 %
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. POLSKA 100 %
Centrum Praskie Koneser sp. z 0.0.23 POLSKA 49,44 %
gsg*tkr:r;; \z;aaslgi? Koneser spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig POLSKA 40,00 %
PW sp. z 0.0. 23 POLSKA 45,00 %
F(’a\ll\cla ;/p%}l@ PZ M(/)g;)ar;cozoona?9 ;{i(p'))o;/vaiizdzialnoécia spotka jawna POLSKA 44,99 %
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Dolne Miasto Sp. z 0.0. 23 POLSKA 50%

Projekt Rybaki-tansk sp. z 0.0. 23 POLSKA 49%
Projekt Rybaki-tansk sp. z 0.0. sp.k. 3 POLSKA 99,90%
PW sp. z 0.0. sp. j. RT sp.j. o
(dawniej: PW sp. z 0.0. RT sp.j.) 235 POLSKA 30,38%
Projekt Rybaki-tansk spotka z o.0. sp. j. 3 POLSKA 84,9 %

2 jednostka objeta konsolidacig metoda praw witasnosci;

3 udziat w catosci posrednio, poprzez inne spotki nalezace do Grupy;

4 spotka PW spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. zostata przeksztatcona z dniem 2 listopada 2022 r. w spotke jawna

5 spotka PW spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia RT spotka jawna zmienita w dniu 15 listopada 2022 r. firme (nazwe) na PW spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka jawna RT spotka jawna.

Poza opisang tutaj Grupa Kapitatowg Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy kapitatowej.

III. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEI‘I‘ EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZY
RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN DOTYCZACYCH EMITENTA

Projekt ,Roma Tower”

W dniu 18 lipca 2023 roku spotka zalezna od Emitenta: Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A.
(dalej: ,PD7"), jak rowniez wspotki wspotkontrolowane przez Emitenta: PW sp. z o0.0., (dalej: ,PW”"), PW sp. z 0.0. sp. j.
(dalej: ,PW SPJ"), PW sp.j. RT sp.j. (dalej: ,Newco”) zawarty z Fundacjg Pro Bonum (fundacjg utworzong przez
Archidiecezje Warszawskg) oraz z podmiotami z grupy Liebrecht and WooD: Liebrecht and WooD sp. z 0.0. RT sp.j. (dalej:
L~Inwestor 1”) oraz Liebrecht and WooD sp. z 0.0. (dalej: ,Inwestor 2”) porozumienie do Umowy Inwestycyjnej (dalej:
.Porozumienie”) zawartej w dniu 10 listopada 2021 r. dotyczacej projektu deweloperskiego ,Roma Tower” (dalej:
JProjekt”), jak rowniez zawarly szereg dokumentéw i umdw sktadajacych sie na realizacje kolejnego etapu Umowy
Inwestycyjnej.

W Porozumieniu Strony potwierdzity wykonanie kolejnego etapu Umowy Inwestycyjnej oraz dokonaty zmian w dalszym
scenariuszu realizacji Projektu, przyjmujac nowy tekst jednolity Umowy Inwestycyjnej, jednak bez istotnych modyfikacji
gtéwnych jego zatozen (opisanych juz uprzednio w Umowie Inwestycyjnej — por. raport biezgcy Emitenta nr 25/2021 z
10.11.2021 r.). Dokonane zmiany w zakresie harmonogramu i kolejnosci etapdw Projektu wynikajg w gtdwnej mierze z
przesuniecia terminu przeniesienia nieruchomosci projektowej do Newco (pierwotnie nieruchomos¢ ta miata by¢ wniesiona
w lutym 2023 r.).

Wraz z zawarciem Porozumienia PW SPJ wniosta do Newco cata nieruchomos$¢, na ktorej realizowany jest Projekt, co
nastgpito tytutem wniesienia nowego wktadu niepienieznego (aportu), przy czym warto$¢ tego aportu okreslono na 208,34
min zt. Wniesienie nieruchomosci do Newco pozwolito na zwolnienie zabezpieczer, majacych gwarantowac Inwestorowi 1
przeniesienie nieruchomosci do wspdlnej spdtki projektowej (petnomocnictwo, zabezpieczenie gwarancyjne, pierwokup,
roszczenia z umowy przedwstepnej). Jednoczesnie PW SPJ zobowigzata sie do wniesienia wktadu pienieznego do Newco
o wartosci ponad 6,6 min zt, przy czym obie spotki dopuscity mozliwos¢ zaliczenia na poczet tego wktadu naleznosci PW
SPJ z tytutu sprzedazy do Newco naktaddw, dokonanych na nieruchomosci Projektu w okresie ostatnich kilku lat (wartos¢
naleznosci podlegajacej rozliczeniu z tego tytutu zostata skorygowana w stosunku do poprzednich szacunkdow i okreslona
na ok. 6,38 mIn zt). Wraz z zawarciem Porozumienia dokonano czesciowego rozliczenia tej naleznosci na kwote ponad 1,7
min zt.

Ponadto, wniesienia nowego wktadu pienieznego do Newco dokonat réwniez Inwestor 1. Strony podniosty wkfad Inwestora
1 w Newco do kwoty 95 min zt, przy czym wkiad ten zostat rozliczony z wierzytelnosciami Inwestora 1 wzgledem PW SPJ]
oraz Newco, z tytutu uméw pozyczek zawartych w dniach: 29 grudnia 2021 r., 13 wrzesnia 2021 r. i 13 pazdziernika 2021
r. (faczny kapitat wszystkich pozyczek to: 89,9 min zt). Uprzedni wniosek Inwestora 1 do rozliczenia w/w pozyczek
skutkowato rozliczeniem jedynie ich kwot gtéwnych, bez naliczonych odsetek, ktore przestaty by¢ nalezne Inwestorowi 1
(szczeg6ty zawarto w raporcie biezagcym nr 50/2023 z dnia 14 lipca 2023 r.). Wskutek wzajemnego potrgcenia
wierzytelnosci Inwestora 1 z tytutu kapitatu w/w pozyczek z wierzytelnoscig Newco wobec Inwestora 1 do wniesienia
wkiadu, catoé¢ zadtuzenia PW SPJ, jak i Newco z tytutu w/w pozyczek zostata sptacona (obie spétki wspdtkontrolowane
przez Emitenta nie sg juz dtuznikami Inwestora 1 z tytutu tych pozyczek). Z tego tez powodu wygasty takze wszystkie
zabezpieczenia wierzytelnosci Inwestora 1 z tytutlu w/w pozyczek (w szczegdlnosci szereg hipotek obcigzajgcych
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nieruchomos¢, co powoduje, iz nieruchomo$¢ wchodzac do majatku Newco obcigzona jest jedynie hipotekg na kwote ok.
17 min zt na zabezpieczenie finansowania pomostowego zaciggnietego przez PD7). Spfata pozyczek zaciggnietych przez
PW SPJ u Inwestora mozliwe byto dzieki uprzedniemu obnizeniu i wycofaniu czesci wktadu PW SPJ z Newco, tak ze wktad
umdwiony PW SPJ w Newco, po dokonaniu tego rozliczenia, wynosi 135 min zt.

Takze 18 lipca 2023 r. PD7 przystgpita do Newco, zobowigzujac sie do wniesienia wkifadu pienieznego w kwocie ponad
13,1 min z}, ktdry to wktad zostat jednoczesnie w catosci rozliczony z naleznosciami PD7 wzgledem Newco z tytutu prac
projektowych (architektonicznych) oraz prac z zakresu project management (zarzadzanie techniczne projektem), ktdére
PD7 $wiadczyta na rzecz Newco w okresie ostatnich kilku miesiecy na podstawie uméw zawartych 13 wrzesnia 2022 r (por.
raport biezacy nr 53/2022).

Podsumowujac podjete przez wspolnikdéw Newco decyzje dotyczace wktadow i struktury udziatu w zysku oraz majatku
Newco wskazac nalezy na nastepujaca, aktualng wartos¢ wktadéw umowionych do Newco: PW SPJ — 135 min zt (udziat w
zysku i majatku: ok. 55,53 %), Inwestor 1 — 95 min zt (udziat w zysku i majatku — ok. 39,07%), PD7 — ok. 13,1 min z
(udziat w zysku i majatku — ok. 5,4 %).

Strony zawarty rowniez aneks do podpisanej w dniu 13 wrzesnia 2022 r. umowy posrednictwa dotyczacej komercjalizacji
budynku projektowego. Porozumieniu towarzyszyly takze pewne zmiany do Umowy Wspdlnikdw, zawartej 13 wrzesnia
2023 roku, nieco modyfikujgce zasady reprezentacji i prowadzenia spraw Newco, przyznajgc w tej mierze gtéwne
kompetencje: PW SPJ oraz Inwestorowi 1.

W ocenie Emitenta, dokonane 18 lipca 2023 roku czynnosci majg donioste znaczenie dla realizacji Projektu, gdyz
ostatecznie finalizujg przeniesienie Projektu, wraz z nieruchomoscig, na ktérej ma on byc¢ realizowany, do nowej, wspdinej
z grupg Liebrecht and WooD, spdtki celowej, wspotkontrolowanej przez Inwestora 1 oraz PW SPJ. Dokonano takze
rozliczenia catosci finansowania pomostowego udzielonego dotychczas Projektowi przez Inwestora, co uwolnito spotki
wspotkontrolowane przez Emitenta — tj. PW SPJ oraz Newco - od zadtuzenia wobec Inwestora 1, ktére to zadtuzenie zostato
zaliczone na poczet wktadu Inwestora 1 do Newco. Uwolniona od zabezpieczen ustanowionych na rzecz Inwestora 1 zostata
takze nieruchomos$¢ Projektu. Petne przystgpienie grupy Liebrecht and WooD do Projektu pozwoli na dalsze
dokapitalizowanie przedsiewziecia i istotnie zwieksza mozliwosci w zakresie pozyskania finansowania zewnetrznego
(bankowego).

W toku prac nad sprawozdaniem finansowym za trzeci kwartat 2023 r., zwazywszy na przeprowadzone konsultacje z
audytorem Spotki oraz dokonang w dniu 24.11.2023 r. ocene komitetu audytu Rady Nadzorczej, Emitent podjat decyzje o
dokonaniu wyceny aktywow netto PW SpJ i Newco, z uwzglednieniem wniesienia przez PW SpJ do Newco nieruchomosci
Projektu. Dokonanie powyzej opisanej wyceny miato dodatni wptyw na pozycje ,Udziat w zyskach (stratach) jednostek
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzie¢ rozliczanych metodg praw wtasnosci” w kwocie 26,9 min zt w powyzszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za trzeci kwartat 2023 r.

W dniu 11 sierpnia 2023 roku spétka PD7 zaciggneta pozyczke w kwocie 11.723 tys. PLN, z przeznaczeniem na
zrefinansowanie pozyczki zaciggnietej przez PD7 w dniu 11 stycznia 2022 r., o ktérej Emitent informowat w raporcie
biezagcym nr 2/2022. Pozyczka zostata wyptacona 14 sierpnia 2023 roku bezposrednio zasilajgc rachunek bankowy
dotychczasowego pozyczkodawcy, a tym samym zobowigzania PD7 z tytutu pozyczki zaciagnietej 11 stycznia 2022 r.
zostaty w catosci zaspokojone.

Z tytutu nowej pozyczki PD7 zobowigzana jest do zaptaty odsetek wedtug statej stopy procentowej. Termin sptaty pozyczki
uptywa w sierpniu 2024 roku, przy czym pozyczka dopuszcza mozliwos¢ przedterminowej sptaty. PD7 oraz Newco
ustanowity zabezpieczenia nowej pozyczki w postaci m.in. (i) weksel wiasny in blanco wystawiony przez PD7 na kwote nie
wyzszg niz 20 min zt; (ii) oSwiadczenie PD7 o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji do kwoty 20 min zt; (iii) hipoteka na
wszystkich nieruchomosciach projektu ,Roma Tower” do sumy 20 min zt wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekuciji.
Celem zrefinansowania obecnego zadtuzenia PD7 byto dostosowanie terminu jego sptaty do przewidywanych przeptywdéw
z projektu ,Roma Tower”.

Skup akcji wiasnych Emitenta

W dniu 27 maja 2022 roku Zarzad Emitenta przyjat ,Program Skupu Akcji Whasnych 2022”, ktdry jest realizowany na
podstawie i w ramach upowaznienia udzielonego Zarzadowi Spdtki uchwatg Nr 29/2019 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 25 czerwca 2019 roku (zmienionej nastepnie uchwatg nr 19/2020 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia BBI Development S.A. z dnia 23 czerwca 2020 r.).
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Emitent w ramach nowego Programu nabyt do dnia dzisiejszego 73.893 akcji wtasnych stanowigcych 0,73% kapitatu
zaktadowego i uprawniajgcych do 73.893 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, stanowigcych 0,73% ogdinej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Zgodnie z art. 364 § 2 Kodeksu spotek handlowych Emitent nie jest uprawniony do wykonywania praw udziatowych z
wiasnych akgji, z wyjatkiem uprawnien do ich zbycia lub wykonywania czynnosci, ktére zmierzajg do zachowania tych
praw.

IvV. OPIS CZYNNIKOW I ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH
ZNACZACY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE.

Poza czynnikami opisanymi w pkt III powyzej, a zwigzanymi z wyceng aktywow netto spdtek PW Sp z 0.0. SpJ oraz PW Sp
z0.0. RT SpJ, w okresie III kwartatu 2023 roku Emitent nie zidentyfikowat pozostatych czynnikdw i zdarzen o nietypowym
charakterze, ktére miatyby znaczacy wptyw na wyniki finansowe osiagniete w tym wiasnie okresie.

Emitent nie prowadzi dziatalnosci inwestycyjnej na terenach Ukrainy, Biatorusi ani Rosji i nie jest bezposrednio narazony
na skutki dziatan wojennych ani sankcji gospodarczych. Tym samym Zarzad Emitenta ocenia, iz konflikt w Ukrainie nie ma
bezposredniego, istotnego wptywu na dziatalno$¢ Emitenta i osiggane przez niego wyniki finansowe. Niemniej Zarzad
Emitenta bierze pod uwage, iz konflikt w Ukrainie moze mie¢ potencjalne, negatywne skutki posrednie na otoczenie
rynkowe Emitenta chociazby w takich sferach jak: dostepnos¢ i koszt pozyskiwanego finansowania (wzrost stop
procentowych), wzrost kosztow budowy i materiatow budowlanych.

Dodatkowo, w ocenie Emitenta, w perspektywie dalszego okresu, wojna w Ukrainie moze mie¢ potencjalny wptyw na
wyniki finansowe w zakresie harmonogramu sprzedazy zakonczonych projektéw Emitenta (na opdznianie planowanych
transakcji na terytorium Polski i realizowanych w Polsce inwestycji nieruchomosciowych).

V. WYBRANE DANE FINANSOWE, ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO (ROWNIEZ PRZELICZONE NA EURO) PRZEDSTAWIAJACE DANE NARASTAJACO ZA
WSZYSTKIE PELNE KWARTALY DANEGO I POPRZEDNIEGO ROKU OBROTOWEGO, A W PRZYPADKU
BILANSU - NA KONIEC BIEZACEGO KWARTALU I KONIEC POPRZEDNIEGO ROKU OBROTOWEGO.

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy:

30.09.2023 31.12.2022

PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 250 095 53 951 205 585 43 836
Zobowigzania razem 105 106 22 674 89 430 19 069
W tym zobowigzania i rezerwy 30 063 6 485 84 133 17 939
krotkoterminowe
Kapitat wiasny akcjonariuszy jednostki
dominujacej 144 988 31277 116 154 24 767
Kapitat zaktadowy 50 668 10 930 50 668 10 804
Liczba akcji na koniec okresu (*)
przyjeta do wyliczenia wartosci 10 060 10 060 10 108 10 108
ksiegowej na akcje, w tys. sztuk
Wartos$¢ ksiegowa na akcje (zt/euro) 14,41 3,11 11,49 2,45
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Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskdw i strat i skonsolidowanego rachunku przeptywow
pienieznych:

01.01.2023 - 30.09.2023 01.01.2022 - 30.09.2022
PLN EUR PLN EUR
Przychody operacyjne 19 510 4262 13 370 2 852
Udziat w wyniku jednostek
stowarzyszonych 43 512 9 506 762 163
Zysk (strata) na dziatalnoSci operacyjnej 34 247 7 482 405 86
Zysk (strata) brutto 29 549 6 456 -3 060 -653
Zysk (strata) netto 29 051 6 347 -4 974 -1 061
Srednia wazona liczba akcji wykazana
dla potrzeb wyliczenia wa_rtosa _ 10 077 10 077 10 118 10 118
podstawowego zysku na jedng akcje w
tys, sztuk.
Zysk (strata) netto na akcje zwykta 2,88 0,63 20,49 20,10
(z4/euro)
Przepiyvyy pieniezne netto z dziatalnosci 14 797 3233 3653 279
operacyjnej
.F‘rzep’fywy. pignieZne netto z dziatalnosci 22 705 4960 10 074 2149
inwestycyjnej
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci 11 759 2 569 10 160 2167
finansowej
Przeptywy pieniezne netto razem -3 888 -849 3 554 758
VI. INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO MOZLIWEJ

DO UZYSKANIA I ODWROCENIU ODPISOW Z TEGO TYTULU

Informacja o odpisach aktualizujgcych warto$¢ zapasow zawarta zostata w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, str. 27.

VII. INFORMACJA O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW
FINANSOWYCH, RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH, WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I PRAWNYCH LUB
INNYCH AKTYWOW ORAZ ODWROCENIU TAKICH ODPISOW.

Informacja o odpisach aktualizujgcych warto$¢ aktywéw finansowych zawarta zostata w $rdédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na stronach 24 i 26 (udzielone pozyczki) i 28-29 (naleznosci handlowe).
Odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych aktywdw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow nie
wystepuja. Odpis na utrate wartosci firmy zostat zaprezentowany i opisany na stronie 23 $rddrocznego skrdconego
sprawozdania finansowego.

VIII. INFORMACJA O UTWORZENIU, ZWIEKSZENIU, WYKORZYSTANIU I ROZWIAZANIU REZERW.

Informacja o rezerwach zawarta zostata w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 31.

IX. NFORMACJE O REZERWACH I AKTYWACH Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Informacja o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego zawarta zostata w skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 30.

X. INFORMACJA O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH NABYCIA I SPRZEDAZY RZECZOWYCH AKTYWOW
TRWALYCH

Poza zdarzeniami opisanymi w pkt III niniejszego dokumentu, a zwigzanymi z wniesieniem przez PW Sp z 0.0. SpJ]
nieruchomosci projektu Roma Tower do spotki PW Sp z 0.0. RT Spl, w okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca istotne
transakcje nabycia lub sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych.
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XI. INFORMACJE O ISTOTNYM ZOBOWIAZANIU Z TYTULU DOKONANIA ZAKUPU RZECZOWYCH AKTYWOW
TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym nie wystgpito istotne zobowigzanie z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

XII. INFORMACJE O ISTOTNYCH ROZLICZENIACH Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych.

XIII. WSKAZANIE KOREKT BLEDOW POPRZEDNICH OKRESOW

Emitent nie dokonat w okresie sprawozdawczym korekt bteddw poprzednich okreséw.

XIV. INFORMACJE NA TEMAT ZMIAN SYTUACJI GOSPODARCZEJ I WARUNKOW PROWADZENIA
DZIALALNOSCI, KTORE MAJA ISTOTNY WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH I
ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH JEDNOSTKI, NIEZALEZNIE OD TEGO, CZY TE AKTYWA I ZOBOWIAZANIA SA
UJETE W WARTOSCI GODZIWEJ CZY W SKORYGOWANEJ CENIE NABYCIA (KOSZCIE ZAMORTYZOWANYM)

W III kwartale 2023 roku nie wystgpity istotne zmiany w sytuacji gospodarczej i warunkach prowadzenia dziatalnosci, ktére
miatyby istotny wptyw na warto$¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych Emitenta.

XV. INFORMACJE O NIESPLACENIU KREDYTU LUB POZYCZKI LUB NARUSZENIU ISTOTNYCH POSTANOWIEIEI
UMOWY KREDYTU LUB POZYCZKI, W ODNIESIENIU DO KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN
NAPRAWCZYCH DO KONCA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zdarzenia polegajace na niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub tez na naruszeniu
istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki.

XVI. INFORMACJE O ZMIANIE SPOSOBU (METODY) WYCENY INSTRUMENTOW FINANSOWYCH W WARTOSCI
GODZIWEJ

W okresie sprawozdawczym nie miata miejsca zadna zmiana sposobu (metody) przedmiotowej wyceny instrumentow
finansowych.

XVII. INFORMACJE DOTYCZACE ZMIAN ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH,
KTORE NASTAPILY OD CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdw warunkowych w powyzszym zakresie zawarta zostata
w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, str. 39.

XVIII. INFORMACJA DOTYCZACA EMISJI, WYKUPU I SPLATY NIEUDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH PAPIEROW

W trzecim kwartale 2023 roku BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie dokonywata emisji, wykupu ani tez
sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

XIX. KWOTA I RODZAJ TRANSAKCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, ZOBOWIAZANIA, KAPITAL WLASNY,
WYNIK NETTO LUB PRZEPLYWY PIENIEZNE, KTORE TO TRANSAKCJE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA
ICH RODZAJ, WARTOSC LUB CZESTOTOLIWOSC.

Poza zdarzeniami opisanymi w pkt III niniejszego dokumentu, a zwigzanymi z wniesieniem przez PW Sp z 0.0. SpJ]
nieruchomosci projektu Roma Tower do spdtki PW Sp z 0.0. RT Spl, w III kwartale 2023 nie wystgpity nietypowe dla
zwyktej dziatalnosci Emitenta lub jego Grupy Kapitatowej transakcje, ktore miatyby wptyw na aktywa, zobowigzania, kapitat
wiasny, wynik netto lub przeptywy pieniezne.

XX. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI EMITENTA W
PREZENTOWANYM OKRESIE.

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢ badz cyklicznos¢ dziatalnosci.

XXI. INFORMACJA DOTYCZACA WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY, LACZNIE I W
PRZELICZENIU NA JEDNA AKCJE, Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE I UPRZYWILEJOWANE.

W okresie sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

XXII. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE
KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH.
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BBI Development S.A. ani Grupa Kapitatowa Emitenta nie publikowata prognoz wynikdw.

XXIII.

WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY
ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5 % OGOLNEJ LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA
DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ
TE PODMIOTY AKCJI, ICH PROCENTOWEGO UDZIALU W KAPITALE ZAKLADOWYM, LICZBY GLOSOW Z
NICH WYNIKAJACYCH I ICH PROCENTOWEGO UDZIALU W OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW NA WALNYM
ZGROMADZENIU ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WLASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI
EMITENTA W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO.

Wg najlepszej wiedzy Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego za III kwartat 2023 r. (28 listopada 2023 r.)
znacznymi akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5 % ogdinej
liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Emitenta sa:

Liczba akgcji . . . PO
Akcjonariusz Ic:icazlga a Udziat w kapltgl/le zakladowym Udziat \;v o’golnoe/J liczbie
gloséw (%) gtosow (%)

Porozumienie
akcjonariuszy 3611862 35,64 35,64
w tym:

e Michat Skotnicki 1089 860 10,75 10,75

o Rafat Szczepariski 1081 849 10,68 10,68

o Krzysztof Tyszkiewicz 1046 839 10,33 10,33

o Piotr Litwiriski 393 314 3,88 3,88
Nationale-Nederlanden
Otwarty Fundusz 1 003 649 9,90 9,90
Emerytalny

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta znacznymi akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne, co najmniej 5 % ogdinej liczby gtoséw na dzien przekazania raportu pétrocznego (29 wrzesnia 2023 r.), byli:

Liczba akcji . . . T
Akcjonariusz Liczba Udziat w kapl(tf/lg zakladowym Udziat \;\; sogvt\)ll?oelj)llczble
glosow ° 9 °

Porozumienie
akcjonariuszy 3611862 35,64 35,64
w tym:

o Michat Skotnicki 1089 860 10,75 10,75

o Rafat Szczepariski 1081 849 10,68 10,68

e Krzysztof Tyszkiewicz 1046 839 10,33 10,33

o Piotr Litwiriski 393 314 3,88 388
Nationale-Nederlanden
Otwarty Fundusz 1 003 649 9,90 9,90
Emerytalny

XXIV.

ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ OSOBY
ZARZADZAJACE 1 NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO, WRAZ
ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA, W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO
RAPORTU OKRESOWEGO, ODREBNIE DLA KAZDEJ Z OSOB.
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Zgodnie z wiedzg Emitenta, na dzien przekazania raportu za III kwartat 2023 r. oraz na dzien przekazania raportu
potrocznego za 1 pétrocze 2023, stan posiadania akcji BBI Development S.A. przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce
przedstawia sie nastepujgco:

Na dzien 28.11.2023 Na dzien 29.09.2023
Imie i nazwisko Liczba akgcji Liczba akgcji
(udziat w ogolnej liczbie glosow)  (udziat w ogdlnej liczbie glosow)

Osoby zarzadzajace
Michat Skotnicki 1.089.860 (10,75%)

1.089.860 (10,75%)

Piotr Litwinski

393.314 (3,88%)

393.314 (3,88%)

Rafat Szczepanski

1.081.849 (10,68%)

1.081.849 (10,68%)

Krzysztof Tyszkiewicz

1.046.839 (10,33%)

1.046.839 (10,33%)

Osoby Nadzorujace

Pawet Turno

307 (0,003%)

307 (0,003%)

Maciej Matusiak 0 0

Karol Zbikowski 0 0

Artur Lebiedzinski 0 0

Wojciech Napidrkowski 0 0

Leszek Nowina-Witkowski 0 0
XXV. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA

POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ, DOTYCZACYCH
ZOBOWIAZAN ORAZ WIERZYTELNOSCI EMITENTA LUB JEGO JEDNOSTKI ZALEZNEJ, ZE WSKAZANIEM
PRZEDMIOTU POSTEPOWANIA, WARTOSCI SPORU, DATY WSZCZECIA POSTEPOWANIA, STRON
WSZCZETEGO POSTEPOWANIA ORAZ STANOWISKA EMITENTA.

Na dzien sporzadzenia raportu za III kwartat 2023 roku, wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie toczyty sie zadne
postepowania sgdowe lub administracyjne dotyczace istotnych zobowigzan lub wierzytelnosci Spdtki lub jej jednostek
zaleznych, a ktore wywieratyby lub mogtyby wywierac istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta lub jego Grupy
Kapitatowej.

XXVI. INFORMACJA O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU
TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ
RYNKOWE, Z WYJATKIEM TRANSAKCJI ZAWIERANYCH PRZEZ EMITENTA BEDACEGO FUNDUSZEM Z
PODMIOTEM POWIAZANYM, WRAZ ZE WSKAZANIEM ICH WARTOSCI, PRZY CZYM INFORMACJE
DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI MOGA BYC ZGRUPOWANE WEDLUG RODZAJU, Z
WYJATKIEM PRZYPADKU, GDY INFORMACJE NA TEMAT POSZCZEGOLNYCH TRANSAKCJI SA NIEZBEDNE
DO ZROZUMIENIA ICH WPLYWU NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA I WYNIK FINANSOWY
EMITENTA.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byly zawierane Zzadne transakcje z podmiotami
powigzanymi, ktdre zawierane bytyby na innych warunkach niz rynkowe.

Informacja o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawarta jest w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, strony od 36 do 38.

XXVII. INFORMACJA O UDZIELENIU PORECZEN KREDYTU LUB .POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCJI -
LACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNEJ OD TEGO PODMIOTU, JEZELI LACZNA
WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI JEST ZNACZACA.

W III kwartale 2023 r. nie byty udzielane gwarancje ani tez poreczenia kredytu lub pozyczki, ktérych tgczna wartos¢ bytaby
znhaczaca.

W okresie sprawozdawczym Emitent ani spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta nie udzielaty poreczen ani
gwarancji.
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XXVIII. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI KADROWEJ,
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO I ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA
ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA.

W ocenie Emitenta w okresie III kwartatu 2023 r. brak jest innych informacji, poza wskazanymi w raporcie za III kwartat
Grupy Kapitatowej BBI Development S.A., ktore miatyby istotne znaczenie dla oceny sytuacji Emitenta i jego Grupy
Kapitatowej.

XXIX. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ
NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU.

W ocenie Zarzadu Emitenta do najistotniejszych czynnikdw, jakie beda miaty (lub moga mie¢) wptyw na osiggane wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej w perspektywie najblizszych miesiecy nalezy zaliczy¢ przede wszystkim:

a) dalsza realizacja projektu ,Roma Tower”, w szczegolnosci uzyskiwanie przychoddéw Grupy Kapitatowej z ustug
$wiadczonych na rzecz przedmiotowego projektu,

b) przygotowanie do sprzedazy i w dalszym etapie, pozyskanie srodkéw finansowych z uptynnienia czesci handlowo-
biurowej projektu ,Centrum Praskie Koneser” — stabilizacja i optymalizacja przychoddw i generowanie biezgcych
zyskow przez ten projekt,

c) zarzadzanie projektem Ztota 44 w zakresie jego obstugi posprzedazowej,
d) uzyskiwanie przychoddw z kontraktéw ustugowych w zakresie prac projektowych i zarzadzania przedsiewzieciami

deweloperskimi, realizowanych przez Grupe Kapitatowg — w tym dalszy rozwoj spotki Juvenes-Projekt sp. z 0.0. i
pozyskiwanie przez nig nowych kontraktéw,

e) pozyskanie nowych projektow deweloperskich, w preferowanym modelu wspdinych przedsiewziec i w formule w
maksymalnym stopniu pozwalajgcej wykorzysta¢ kompetencje architektoniczno — inzynierskie Grupy Kapitatowej
i przy minimalizacji wykorzystania kapitatu wasnego.

XXX, WSKAZANIE ZDARZEN, KTORE WYSTAPILY PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO KWARTALNE SKROCONE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE, NIEUJETYCH W TYM SPRAWOZDANIU, A MOGACYCH W ZNACZACY SPOSOB
WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE EMITENTA.

Po dniu bilansowym, az do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie wystapity zdarzenia, ktdre nie zostatyby opisane
W niniejszym sprawozdaniu, a ktére mogtyby w znaczacy sposob wptyngé na przyszte wyniki finansowe Emitenta.

Warszawa, 28 listopada 2023 roku

. ) Signature valid
Signature valid Dokument podpigany #ffez Rafa Piotr
Dokument podpisany przez Michal Maksyng)lig#f Skotnicki Szczepatskd .
Data: 2023.11.28 22:48:41 CET D LA €

Michat Skotnicki
Prezes Zarzadu

Signature valid
Dokument podpis ez Piotr Litwinski
Data: 2023.11.28 :07 CET
Piotr Litwinski
Cztonek Zarzadu

Rafat Szczepanski
Wiceprezes Zarzadu

Signature valid

Dokument podpisany gifez Krzysztof Jan
Tyszkiewicz

Data: 2023.11.28 2296:19 CET

Krzysztof Tyszkiewicz
Cztonek Zarzadu
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