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Whiesienie nieruchomosci projektu ,Roma Tower” do spétki celowej orazroziczenie udzielonych przezinwestora
pozyczek - realizacja istotnego etapu Umowy Inwestycyjnej.

Podstawa prawna

|Ar1. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne.

Tre& raportu:

W nawigzaniu do licznych raportéw biezgcych: nr 25/2021 z10.11.2021 r., nr 38/2021 229.12.2021 r., nr 53/2022 z
13.09.2022 r., nr 56/2023 213.10.2022 r., nr 22/2023 228.02.2023 r., nr 25/2023 z07.03.2023 r., nr 37/2023 z
24.05.2023 r., nr 50/2023 z14.07.2023 r. Zarzad BBI Development S.A. (dalej: ,Emitent’) informuje, ze 18 lipca
2023 roku spotka zalena od Emitenta: Realty 4 Management sp. zo.o. Projekt Developerski 7 S.K.A. (dalej:
,PD77"), jak réwniez ws po6tki wspoétkontrolowane przez Emitenta: PW sp. zo.0., (dalej: ,PW”), PW sp. zo0.0. sp. j.
dalej: ,PW SPJ”), PW sp.j. RT sp,j. (dalej: ,Newco”) zawarty z Fundacjg Pro Bonum (fundacjg utworzong przez
Archidiecezje Warszawska) orazz podmiotami z grupy Liebrecht and WooD: Liebrecht and WooD sp. zo.0. RT
sp.j. (dalej: ,Inwestor”) oraz Liebrecht and WooD sp. zo.0. porozumienie do Umowy Inwestycyjnej (dalej:
,Porozumienie”) zawartej w dniu 10 listopada 2021 r. dotyczacej projektu deweloperskiego ,Roma Tower” (dale;j:
,Projekt”), jak réwniez zawarty szereg dokumentéw i uméw sktadajacych sie na realizacje kolejnego etapu Umowy|
Inwestycyjnej.

W Porozumieniu Strony potwierdzty wykonanie kolejnego etapu Umowy Inwestycyjnej orazdokonaty pewnych
Zzmian w dalszym scenariuszu realizacji Projektu, przyimujac nowy tekst jednolity Umowy Inwestycyjnej, jednak bez|
stotnych modyfikacji gtéwnych jego zatoZzen (opisanych juzuprzednio w Umowie Inwestycyjnej — por. RB nr
25/2021 z10.11.2021 r.). Dokonane zmiany w zakresie harmonogramu i kolejnos$ci etapédw Projektu wynikajg w
gtéwnej mierze z przesuniecia daty przeniesienia nieruchomosci projektowej (pierwotnie nieruchomos¢
projektowa miata by¢ bowiem wniesiona do Newco w lutym 2023 r.).

Wraz z zawarciem Porozumienia PW SPJ wniosta do Newco catg nieruchomos$¢, na ktérej realizowany jest
Projekt, co nastgpito tytutem wniesienia nowego wktadu niepienieznego (aportu). Jednocze$nie PW SPJ
zobowigzata sie wnie$¢ do Newco wktad pieniezny, ktéry w zatozeniu ma zostaé rozliczony z naleznosciami PW
SPJ z tytutu sprzedazy do Newco naktadéw dokonanych na nieruchomos$¢ Projektu w okresie ostatnich kilku lat.
taczna warto$¢ wktadu PW SPJ do Newco (zaréwno aportu, jak i wktadu pienieznego) wyniosta 215 min z.

Ponadto, wniesienia nowego wktadu pienieznego do Newco dokonat rowniez Inwestor. Strony podniosty wktad
Inwestora w Newco do kwoty 95 min z, przy czym wktad ten zostat rozliczony z wierzytelno$ciami Inwestora

zgledem PW SPJ oraz Newco, z tytutu czterech umoéw pozyczek zawartych w dniach: 29 grudnia 2021 r., 13
wrzesnia 2021 r., 13 pazdziernika 2021 r. (fgczny kapitat wszystkich pozyczek to: 89,9 min z). Z uwagi na
przedterminowe roziczenie powyzszych pozyczek, nie zostaty naliczone odsetki, zaréwno wzgledem PW SPJ, jak i
Newco. Wskutek wzajemnego potracenia wierzytelnos$ci Inwestora z tytutu kapitatu w/w pozyczek z wierzytelno$cig
Newco wobec Inwestora do wniesienia wktadu, cato$¢ zadtuzenia PW SPJ, jak i Newco z tytutu w/w pozyczek
zostata sptacona (obie spétki wspotkontrolowane przez Emitenta nie sg juz diuznikami Inwestora z tytutu tych
pozyczek). Z tego tez powodu wygasty takze wszystkie zabezpieczenia wierzytelnosci Inwestora z tytutu w/iw
pozyczek, w tym hipoteki obcigzajgce nieruchomo$¢ na rzecz Inwestora. Roziczenie pozyczek zaciggnietych przez
PW SPJ u Inwestora moZiwe byto dzieki uprzedniemu obnizeniu i wycofaniu cze$ci wktadu PW SPJ zNewco, tak
ze wktad uméwiony PW SPJ w Newco, po dokonaniu tego rozliczenia, wynosi 135 min z.

ITakze 18 lipca 2023 r. do Newco przystgpita PD7, zobowigzujgc sie do wniesienia wktadu pienieznego w kwocie
ok. 13,1 min z, ktdry to wkiad zostat jednocze$nie w cato$ci roziczony z nalezno$ciami PD7 wzgledem Newco z
tytutu prac projektowych (architektonicznych) oraz z zakresu project management (zarzagdzanie techniczne
projektem), ktére PD7 $wiadczyta na rzeczNewco w okresie ostatnich kilku miesiecy na podstawie umow
zawartych 13 wrze$nia 2022 r (por. RB nr 53/2022). Poza powyzszym rozliczeniem PD7 posiada obecnie
wzgledem Newco naleznosci z tytutu w/w umoéw na kwote niemal 4 min z, ktére Newco zobowigzata sie w
najblizszym czasie uregulowac na rzecz spotki zalenej Emitenta.

Podsumowujgc podjete przezwspolnikéw Newco decyzie dotyczace wktaddw i struktury udziatu w zysku oraz
majgtku Newco wskazaé nalezy na nastepujaca, aktualng warto$ ¢ wktadéw umdéwionych do Newco: PW SPJ —
135 min zt (udziat w zysku i majatku: ok. 55,53 %), Inwestor 1 — 95 min z (udziat w zysku i majatku — ok. 39,07%),
PD7 —ok. 13,1 mIn zt (udziat w zysku i majatku — ok. 5,4 %).

Ponadto. sposrdod czvnnosci dokonanveh 18 linca 2023 r. odnotowacé takze nalezv. izNewco. nabwwaiac
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nieruchomos¢ projektowa, przystgpita takze (w charakterze dtuznika rzeczowego) do pozyczki pomostowej
zaciggnietej przez PD7 (por. RB nr 2/2022 2 11.01.2022 r.).

W ocenie Emitenta, dokonane 18 lipca 2023 roku czynno$ci majg znaczacy i pozytywny efekt dla realizacji Projektu,)
gdyz ostatecznie finalizujg przeniesienie Projektu, wraz znieruchomoscia, na ktérej ma on by¢ realizowany, do
nowej, wspolnej zgrupg Liebrecht and WooD, spétki celowej, wspoétkontrolowanej przez Inwestora oraz PW SPJ.
Dokonano takze rozliczenia finansowania pomostowego udzielonego dotychczas Projektowi przez Inwestora, co
uwolnito spoétki wspotkontrolowane przez Emitenta — tj. PW SPJ oraz Newco - od zadtuzenia wobec Inwestora.
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