BBI DEVELOPMENT SA RB 25 2021

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Raport biezacy nr 25 / 2021

Data sporzadzenia: r021-11-10

Skrécona nazwa emitenta

BBI DEVELOPMENT SA

Temat

Zawarcie umowy inwestycyjnej w ramach projektu ,Roma Tower” Zlokalizowanego w Warszawie przy ulicach
Emilii Plater i Nowogrodzkiej
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|Ar1. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne. ‘

Tre& raportu:

Zarzad BBl Development S.A. (dalej: “Emitent”), w nawigzaniu do raportéw biezacych: nr 10/2021 z 1 kwietnia 2021
r., nr 15/2021 z29 czerwca 2021 r. oraznr 22/2021 z 13 sierpnia 2021 r., a takze nr 24/2021 zdnia 28 pazdziernika
2021 r. informuje, ze w dniu 10 listopada 2021 roku sp6tki wspoétkontrolowane przez Emitenta: PW sp. zo.o., PW
sp.zo.0. RT sp.j. (dalej: ,Nowa Sp.”), PWsp. zo.o. sp.k. (dalej: ,PW", w ktérej Grupa Emitenta posiada udzat
44,99%) oraz spotka zalezna od Emitenta Realty 4 Management sp. zo.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. (dalej:
,PD7”), a takze podmioty zgrupy kapitatowej Liebrecht&WooD (dalej: ,Inwestor”) oraz fundacja Pro Bonum,
powotana przez Strone Koscielng zawarty w dniu 10 listopada 2021 r. Umowe Inwestycyjng dotyczgcg projektu
,Roma Tower” (dalej: ,Umowa Inwestycyjna”).

Przedmiotem Umowy Inwestycyjnej jest ustalenie wzajemnych praw i obowigzkéw dotyczgcych wspdlnej realizacji
projektu deweloperskiego ,Roma Tower” — dalej: ,Projekt’. Przyjete w Umowie Inwestycyjnej najistotniejsze
zasady realizacji Projektu sg nastepujgce:

) Projekt bedze realizowany przezNowa Sp., jako nowa spotke celowa, do ktérej wnoszone bedg wktady
spoélInikow - stron Umowy Inwestycyjnej;

) PW wniesie do Nowej Sp. nieruchomos$¢ inwestycyjna, sktadajgca sie zdzatek potozonych miedzy ulicami
Emilii Plater, Nowogrodzkg i Sw. Barbary w Warszawie (dotychczasowa nieruchomosé projektu ,Roma Tower”)
razprzeniesie na Nowa Sp. dotychczas poczynione na projekt naktady. Ponadto podmioty z Grupy Emitenta, w
oku trwania Projektu i etapami, §wiadczy¢ bedg na rzecz Nowej Sp. szereg ustug zzakresu: prac projektowych,
rac project management, zarzadzania finansowego, commercial/tenant managementi innych, ktére rozliczone
stang w przewazajgcej cze$ci w formie wktadu do Nowej Sp.

) Lacznie, caty wktad PW oraz podmiotéw z Grupy Emitenta wyniesie (warto$¢ przyjeta w Umowie Inwestycyjnej w
atym okresie realizacji Projektu) ok. 261,2 min z, a ponadto podmioty z Grupy Emitenta majg uzyska¢ dodatkowo
ynagrodzenie z Projektu w kwocie co najmniej 8 min z. Umowa Inwestycyjna przewiduje takze korekte warto$ci
ieruchomosci projektowej w zaleznosci od wskaznikéw dotyczacych powierzchni uzytkowej/najmu;

) do Nowej Sp. przystgpi Inwestor wnoszgc do Nowej Sp., stopniowo (w etapach) tgcznie wktad pieniezny w
wocie ok. 207,3 min z;

) wnoszeniu wkladow pienieznych do Nowej Sp. przez Inwestora towarzyszy¢ bedzie cze$ciowe wycofanie wktadu
o PW w tacznej wysokosci, w catym okresie trwania projektu, ok. 108,6 min z (przej$ciowo, w poczgtkowym
kresie wnoszenia wktadéw, wycofanie srodkéw pienieznych moze miec takze forme pozyczek, ktdére nastepnie
liczone zostang na poczet wycofania wktadu), co wigza¢ sie bedzie z przeptywami pienieznymi do
otychczasowych wspolnikéw PW (w tym do Grupy Emitenta, posiadajgcej 44,99%-owy udziat w PW);

docelowa struktura kapitatowa w Projekcie (po ukonczeniu wnoszenia i wycofywania wszystkich wktadow
szystkich wspdlnikéw) ks ztalttowac sig bedzie nastepujaco: 57,59% - Inwestor; 23,32% - Strona kos$cielna;
19,08% spotka zalezna BBI Development S.A;

) Umowa Inwestycyjna dopuszcza moziwos$¢ realizacji projektu w formie inwestycji mieszkaniowej lub biurowe;.

trony Umowy Inwestycyjnej postanowity, ze szereg niezbednych porozumien i umoéw, wymaganych w realizacji
rojektu zostanie dokonanych w tzw. okresie przejSciowym, co do ktérego strony zatozty, ze zakonczy sie w
rudniu 2021 r. W okresie przejsciowym Strony bedg prowadzty uzgodnienia m.in. w celu zawarcia uméw
rojektowych (dotyczacych $wiadczenia ustug na rzecz Projektu), jak rowniez dokumentacji, ktéra umoZiwi
niesienie do Nowej Sp. nieruchomosci inwestycyjnej. Umowa Inwestycyjna zastrzega, ze w okresie
rzejSciowym moziwe jest dokonanie modyfikacji struktury transakcji. W okresie przejsciowym winno dojs$¢ takze
o sprzedazy na rzecz Nowej Sp. naktadow poczynionych dotychczas przez PW na projekt ,Roma Tower”.

Realizacja Umowy Inwestycyjnej (w ogolnosci, jak i jej poszczegdlnych etapdw) uzalezniona jest od spetnienia sie
zeregu warunkow (zdarzen przysztych i niepewnych), w szczegdlnosci: uzyskania interpretacji podatkowej w
kresie opodatkowania wniesienia nieruchomosci inwestycyjnej, wydania decyzji organu ochrony konkurencji i
onsumentow (jezeli okaze sie, ze bedzie ona wymagana na moment przystgpienia Inwestora do Nowej Sp.),
zyskania pozwolenia na budowe obejmujgcego realizacje Projektu, jak i wniesienia do Nowej Sp.

ieruchomosci. Umowa Inwestycyjna przewiduje, ze w $cisle okreslonych przypadkach niepowodzenia w realizacji
roiektu. Stronv moaa dokona¢ sorzedazv Proiektu lub rozliczenia wktadu Inwestora.
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Jednocze$nie Emitent informuje, ze takze w dniu 10 listopada 2021 roku Rada Nadzorcza Emitenta wyrazita zgode,
na zawarcie Umowy Inwestycyjnej, jak rowniez na wykonanie tej Umowy Inwestycyjnej, w tym na przyszte
rozporzgdzenie nieruchomoscia projektu ,Roma Tower”.

W ocenie Emitenta zawarcie Umowy Inwestycyjnej i przystapienie do Projektu renomowanego Inwestora jest
konsekwencja przyjetej w lutym 2021 r. opcji strategicznej zaktadajacej pozyskanie dla projektu ,Roma Tower”
branzowego inwestora zewnetrznego. Realizacja Umowy Inwestycyjnej oznacza¢ bedzie znaczgce
dokapitalizowanie Projektu, umoZiwi takze uptynnienie cze$ci udziatéw Grupy Emitenta w Projekcie i pozyskanie
stotnych srodkoéw finansowych przed jego ukonczeniem. Zawarta Umowa Inwestycyjna przy$pieszy takze
realizacje projektu ,Roma Tower”.
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