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Zawarcie dwudziestoletniej umowy dzierzawy dotyczgcej hotelu MOXY sieci Marriott w projekcie Centrum Praskie
KONESER (ujawnienie opéznionej informacji poufnej)

Podstawa prawna

|Ar1. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne. ‘

Tre& raportu:

Ziatajac na podstawie art. 17 ust. 1 i 4 Rozporzgdzenia MAR (dalej: ,MAR”) BBI Development S.A. (dalej:
,Emitent’) przekazuje ponizsza informacje poufng dotyczacg zawarcia w dniu 28 stycznia 2021 roku przez Centrum
raskie KONESER sp. zo.o. sp. k. (dalej: ,CPK”) umowy dzierzawy (dalej: ,Umowa”), na podstawie ktérej CPK
ddata w dzierzawe ukonczony kompleks hotelu pod marka MOXY, zZlokalizowany i funkcjonujgcy na terenie
entrum Praskiego KONESER (dalej: ,Informacja”).

odanie Informacji do publicznej wiadomos$ci zostato opdznione w dniu 28 stycznia 2021 roku, na podstawie art.
17 ust. 4 MAR.

onadto Emitentinformuje, ze 2 lutego 2021 roku zi$cit sie zastrzezonyw Umowie i opisany ponizej warunek
wieszajacy, od ktdrego zalezato wejscie w zycie Umowy, polegajacy na udzieleniu CPK przez franczyzodawce
arki ,Moxy by Marriott” zgody na zawarcie Umowy.

Uzasadnienie opdznienia przekazania Informacji

ocenie Emitenta op6znienie przekazania Informaciji spetniato warunki okreslone w art. 17 ust. 4 MAR. Umowa
stata zawarta pod warunkiem zawieszajgcym, co oznacza, ze do czasu ziszczenia si¢ tego warunku Umowa nie
ywotywata skutkéw prawnych.

arunkiem zawieszajgcym Umowy byto udzielenie zgody na jej zawarcie przez franczyzodawce marki ,MOXY by
arriott”, ktora to zgoda zostata doreczona CPK w dniu 2 lutego 2021 roku. Udzielenie wspomnianej zgody, azdo
omentu jej udzielenia, byto zdarzeniem przysztym i niepewnym.

Emitent ocenit, ze niezwtoczne ujawnienie Informacji rodzito ryzyko naruszenia prawnie uzasadnionych intereséw
PK, a tym samym samego Emitenta, poprzez moZiwy, negatywny wptyw ujawnienia Informacji na proces
dzielenia zgody przez franczyzodawce marki ,MOXY by Marriott”. Ujawnienie Informacji mogto zaburzy¢ proces
dzielenia przedmiotowej zgody, w tym takze poprzezewentualng ingerencje podmiotdw trzecich, doprowadzajgc
w skrajnym przypadku — do odmowy udzelenia tej zgody.

onadto, zuwagi na niemoznos$¢ przewidzenia, czy zgoda zostanie udzielona Zarzad uznat, izpodanie do
ublicznej wiadomos¢ Informacji mogtoby wprowadzi¢ inwestoréw w btad co do skuteczno$ci Umowy (na
oment powstania Informacji) oraz spowodowac¢ niewtasciwg ocene Informacji przezopinie publiczng.

re$¢ Informaciji:

Emitent informuje, Ze w dniu 28 stycznia 2021 roku zawarta zostata przez CPK (s potke wspotkontrolowang przez
Emitenta wrazz podmiotami grupy Liebrecht&WooD) z polskim, profesjonalnym podmiotem branzy hotelarskiej
dalej: ,Dzierzawca”) umowy dzierzawy, na podstawie ktérej CPK oddata Dzierzawcy w dzierzawe ukonczony
ompleks hotelu pod marka MOXY, Zlokalizowany i funkcjonujgcy w historycznym budynku B, na terenie Centrum
raskiego KONESER, przy ul. Zgbkowskiej w Warszawie.

rzedmiotem Umowy jest hotel prowadzony przez CPK pod markg MOXY (wrazzjego wyposazeniem) na terenie
entrum Praskiego KONESER, o tgcznej powierzchni uzytkowej ponad 5.462 m2, oferujacy 141 pokoi goscinnych,
standardzie hotelowym trzech gwiazdek, wrazz 15 dedykowanymi i 35 zmiennymi miejscami parkingowymi w
arazu podziemnym kompleksu Centrum Praskie KONESER. Przedmiotowy hotel byt dotychczas prowadzony
ezposrednio przez CPK pod markg MOXY, stosownie do umowy franczyzy, o ktérej Emitentinformowat w raporcie
iezgcym nr 33/2016 zdnia 8 sierpnia 2016 roku. Obecnie, na podstawie Umowy, CPK oddaje hotel w dzierzawe
Zierzawcy, ktéry bedzie ptacit na rzecz CPK stosowny czynsz dzierzawny, na wtasng odpowiedzialno$¢ realizujgc
ostanowienia nowej umowy franczyzy, jaka ma zosta¢ zawarta bezposrednio przez Dzierzawce z franczyzodawca
arki ,Moxy by Marrioft”.

Umowa zostata zawarta na okres 20 latliczac od daty otwarcia hotelu przez Dzierzawce dla gosci. Wspdlng
ntencjg Stron jest, aby otwarcie hotelu dla go$ci nastgpito w marcu 2021 roku.

zynsz nalezny CPK z tytutu Umowy sktadac¢ sie bedzie z czynszu statego, ptatnego miesiecznie orazz ptatnego
ocznie czynszu zmiennego (dodatkowego) obliczanego w oparciu o przychody netto Dzierzawcy z tytutu
rowadzenia dziatalno$ci w hotelu. Oba rodzaje czynszu dzierzawnego ustalone zostaty przez strony na poziomie
vnkowvch stawek cznszu powszechnie stosowanvch dla obiektéw hotelowvch o standardzie i lokalizacii
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zblizonych do hotelu MOXY.

Umowa zostata zawarta pod warunkiem zawieszajgcym, ze franczyzodawca marki ,Moxy by Marriott” udzieli zgody
na zawarcie Umowy. W przypadku, gdy uzyskanie zgody franczyzodawcy nie nastgpi do 28 lutego 2021 roku
6wczas Umowa bedzie uwazana za niezawartg [Zgoda franczyzodawcy na zawarcie Umowy zostata doreczana
CPK w dniu 2 lutego 2021 roku, co stanowi podstawe przekazania opdznionej Informacji do wiadomosci
publicznej] Nadto Umowa zawiera takze zastrzezenie warunkéw rozwigzujgcych, a mianowicie: do dnia 30 kwietnia
2021 roku winno doj$¢ do zawarcia pomiedzy Dzierzawca, franczyzodawca marki ,MOXY by Marriott” oraz CPK
stosownych umoéw (w tym m.in. nowej umowy franczyzy wigzacej Dzierzawce i franczyzodawce) — niespetnienie sie
tego warunku skutkowaé bedzie rozwigzaniem Umowy zdniem 30 kwietnia 2021 roku.
Umowa przewiduje moZiwo$¢ jej wcze$niejszego wypowiedzenia przez Dzierzawce (przed uptywem okresu, na
aki zostata zawarta) w przypadku zaistnienia szczegdlnych okoliczno$ci, takich jak: niewydanie hotelu Dzierzawcy
w terminie, niedokonywanie koniecznych napraw i remontéw hotelu (prowadzonych przez CPK) oraz
uniemoZiwienie lub istotne utrudnienie korzystania DzZierzawcy z hotelu. Za niewykonanie najistotniejszych
zobowigzan przez Strony Umowa przewiduje naliczenie kar umownych w wysoko$ciach i na zasadach
nieodbiegajacych od standardéw rynkowych.

Opisane powyzej zdarzenie zostato uznane przez Emitenta za istotne, zuwagi na znaczaca taczng kwote przychodu
z Umowy w catym 20-letnim okresie jej obowigzywania, powiekszong nadto o ewentualny czynsz dodatkowy
zalezny od obrotu hotelu. Zawarcie Umowy potwierdza atrakcyjno$¢ projektu, pozwala CPK na uzyskiwanie statego
przychodu z hotelu, zwalniajgc jednocze$nie zryzyka prowadzenia dziatalnosci hotelarskiej. W ocenie Emitenta
wydzierzawienie hotelu bedzie miato pozytywny wptyw na warto$¢ projektu Centrum Praskie KONESER.

Podstawa prawna:
Art. 17 ust. 1i ust. 4 MAR — opdzniona informacja poufna
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