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Zawarcie umowy kredytowej, umowy o generalne wykonawstwo oraz ustalenia w zakresie finansowania projektu
Centrum Praskie KONESER.
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Tre& raportu:

Bl Development S.A. (dalej: ,Emitent’) informuje, Zze w dniu 10 listopada 2016 roku spoétka celowa Centrum
raskie KONESER sp. zo.0. sp. k. (dalej: ,CPK”), powotana do realizacji tzw. Kwartatu Centralnego, czyli czes$ci
iurowo — handlowej projektu Zlokalizowanego przy ulicy Zgbkowskiej w Warszawie (dalej ,Projekt’), zawarta z
ankiem Polska Kasa Opieki S.A. (dalej: ,Bank”) umowe kredytu dotyczgca finansowania Kwartatu Centralnego.
a podstawie umowy kredytowej Bank udzelit CPK kredytu z podziatem na trzy transze:

) transze budowlang do maksymalnej wysokos$ci 89,6 min EUR;

) transze inwestycyjng do maksymalnej wysokos$ci 98 min EUR;

) transze VAT w maksymalnej wysokosci 18,5 min PLN.

redyt w transzy budowlanej zostat udzielony w celu finansowania lub refinansowania kosztéw i wydatkow
igzanych zrealizacjg Projektu, zwytagczeniem naleznosci z tytutu podatku VAT. Kredyt w transzy inwestycyjnej

stat udzielony w celu sptaty transzy budowlanej, a w przypadku, gdy dostepna kwota transzy inwestycyjnej bedzie
yzsza niztransza budowlana, nadwyzka bedzie mogta by¢ wykorzystana przez CPK takze na finansowanie innych
osztéw zwigzanych z realizacjg Projektu badz wycofana do wspdlnikéw.

ermin ostatecznej sptaty transzy budowlanej kredytu zostat okreslony na wczesniejszg z trzech dat: 12 miesiecy
d uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Projektu, 36 miesiecy od pierwszego wykorzystania lub 30 wrze$nia
019 r., a transzy inwestycyjnej, w zaleznosci od wyboru CPK dokonanego przy konwersji 5 lub 10 lat od daty
onwersji (jednak nie pézniej niz, odpowiednio, do 30 wrze$nia 2024 r. lub 30 wrze$nia 2029r.)

tytutu zaciagnietego kredytu CPK zobowigzana bedzie do zaptaty na rzecz Banku odsetek w oparciu o wskaznik
EURIBOR dla transzy a) i b) oraz WIBOR dla transzy c), powiekszonych o marze Banku, ktérej wysokos$¢ nie
dbiega od warunkéw rynkowych dla finansowania poréwnywalnych przedsiewzie¢. Oprocentowanie kredytu

oze zosta¢ podwyzszone w razie wystapienia okreslonych przypadkéw naruszenia przez CPK jej zobowigzan
mownych, w szczegdlnos$ci w razie opdznienia CPK w sptacie kredytu.

przypadkach przewidzianych przez prawo lub okreslonych w umowie Bank moze wypowiedzie¢ umowe i zadac
atychmiastowej sptaty kredytu. Dotyczy to w szczegélnos$ci przypadku opdznienia CPK w sptacie kredytu lub
ienaleznego wykonania innych postanowien umowy kredytowe;.

ruchomienie kredytu jest uzaleznione od spetnienia szeregu warunkéw typowych dla tego rodzaju finansowania
ankowego, jak w szczegdlnosci ustanowienie zabezpieczen oraz osiggniecie wymaganego poziomu najmu w
rojekcie. Bank ma prawo odméwi¢ wyptaty kredytu w catos$ci lub w cze$ci w przypadku naruszenia przez CPK
ostanowien umowy, w szczegolnosci niespetnienia sie warunkéw uprawniajgcych do wyptaty kredytu lub gdy
kres dostepnosci kredytu dobiegnie konca.

celu zabezpieczenia sptaty kredytu CPK zobowigzata sie ustanowi¢ szereg zabezpieczen rzeczowych i
inansowych, w tym m.in.: dwie hipoteki na nieruchomosciach, na ktérej Projekt jest realizowany (do
éwnowartosci 196 min EUR oraz 37 min PLN), a takze zastawy rejestrowe na sktadnikach majgtku CPK (do
ajwyzszej sumy zabezpieczenia 196 min EUR). Ponadto zabezpieczeniem kredytu s3 takze zabezpieczenia,
torymi sg m.in. zastawy rejestrowe (do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 196 min EUR) na ogodle
raw i obowigzkéw w CPK oraz na udziatach w komplementariuszu CPK, umowy podporzadkowania wszelkich
ierzytelnos$ci naleznych wspdlinikom od CPK i komplementariusza CPK, a takze zobowigzanie do finansowego
sparcia CPK w przypadku okreslonego poziomu przekroczenia kosztéw budzetu Projektu Centrum Praskie
ONESER.

zwigzku z ostatecznym ustaleniem budzetu Projektu oraz poziomu finansowania bankowego orazbiorgc pod
wage dotychczas wniesione wkiady, Emitent wraz z partnerem Liebrecht & Wood uzgodnili wzajemny docelowy
dziat w zysku Projektu (udziat Grupy na poziomie ok. 40%, udziat Liebrecht & Wood — ok. 60%). Dodatkowo, jako
ze udzielony kredyt nie pokrywa w cato$ci zapotrzebowania finansowego Projektu, wspélnicy zobowigzali sie do
ofinansowania CPK w formie wktadéw kapitatowych lub pozyczek w tgcznej kwocie 8.067,7 tys EUR, zczego
Emitent (poprzez spoétki zalezne) dofinansuje CPK w kwocie 3.111,0 tys EUR w trzech transzach, w terminach do
onca arudnia 2017. stvcznia 2018 i maia 2018 r.. brzv czvm niewvkonanie powvzszeao zobowiazania skutkowac
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bedzie obnizeniem udzatu Grupy w zysku Projektu.

Jednoczes$nie w dniu 10 listopada 2016 roku CPK zawarta z Hochtief Polska S.A. umowe o generalne
wykonawstwo cze$ci nowych budynkéw w ramach Projektu, to jest budynkéw oznaczonych jako F, H, O, P wrazz
towarzyszaca im infrastruktura. Wynagrodzenie ryczattowe dla generalnego wykonawcy ustalono na kwote
23.590.507,06 Euro netto, powiekszone o podatek od towaréw i ustug. Termin rozpoczecia rob6t budowlanych
nastapi od dnia podpisania niniejszej umowy. Spodziewany termin ukonczenia robot w ramach opisanej umowy
to przetom lat 2017/2018 roku. Szczegétowe warunki powyzszej umowy nie odbiegajg od warunkéw powszechnie
stosowanych na rynku.

Powyzej opisane zdarzenia sg kluczowymi elementami procesu realizacji Projektu, pozwalajgcymi w petni
zabezpieczy¢ finansowanie budowy Kwartatu Centralnego i jego terminowe ukonczenie.
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