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|Ar1. 56 ust. 1 pkt 1 Ustawy o ofercie - informacje poufne

Tre& raportu:

Zarzad BBl Development S.A. ("Emitent") informuje, ze spdtka zalezna Realty 4 Management Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Juvenes Development 1 Spétka komandytowa (,Spoétka”) zawarta w dniu 17 maja 2016 r. list
ntencyjny (Letter of Intent, ,LOI”) dotyczacy okreslenia wstepnych warunkéw sprzedazy Projektu Centrum

Mars zatkowska (realizowanego w miejscu dawnego domu handlowego SEZAM). Potencjalnym nabywca jest
renomowana, miedzynarodowa instytucja o niekwestionowanym standingu finansowym, zarzagdzajgca
funduszami nieruchomos$ciowymi - podmiot obecny takze od wielu lat na rynku polskim, ktéry dokonat, jako
kupujacy, szeregu transakcji nabycia duzych projektéw biurowych i komercyjnych.

Zgodnie zpostanowieniami listu intencyjnego, strony bedg prowadzé¢ w dobrej wierze negocjacje w zakresie
sprzedazy (po jego wybudowaniu i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie) Projektu Centrum Marszatkowska,
prowadzonego przez spoétke celowg Zarzadzanie Sezam Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Nowy Sezam
Spoétka komandytowa.

LOI okresla podstawowe warunki, ktdérych spetnienie determinuje prowadzenie dalszych negocjacji zmierzajgcych
do zawarcia przedwstepnej umowy sprzedazy Projektu — do wspomnianych warunkéw nalezy zaliczy¢ w
szczegolnosci uzyskanie zgdd korporacyjnych przez nabywce, przeprowadzenie satysfakcjonujgcego badania due
diligence, niezalezne potwierdzenie wartosci projektu w przeprowadzonej przez nabywce wycenie, jak réwniez
dostarczenie przez Spotke odpowiednich gwarancji.

Cena sprzedazy Projektu bedzie uzalezniona od uzyskanych poziomoéw czynszow i od stopy kapitalizaciji, ktorej
ysoko$¢ odpowiada obecnym warunkom rynkowym dla najlepszych projektéw biurowo-handlowych w centralnej
okalizacji w Warszawie.

Gtowne rozliczenie transakcji, zgodnie z postanowieniami LOI nastapi pod warunkiem uzyskania ostatecznego i
bezwarunkowego pozwolenia na uzytkowanie budynku Centrum Marszatkowska, braku jakichkolwiek obcigzen na
rzecz os6b trzecich na nieruchomosci, poza obcigzeniami enumeratywnie wskazanymi w umowie, a zwigzanymi z
przeprowadzeniem inwestycji oraz po osiggnieciu okreslonego poziomu najmu, jednak nie pdzniej nizdo 31
grudnia 2018 .

Listintencyjny zawiera réwniez szczegotowe postanowienia na temat rozliczania powierzchni niewynajetych, zasad
prowadzenia komercjalizacji, podstawowe warunki jakie muszg spetnia¢c umowy najmu, zasad i terminéw
ptatnosci ceny, etc, ktore to postanowienia nie odbiegajg od warunkéw rynkowych dla tego rodzaju transakgiji.

Nalezy podkresli¢, iz jakkolwiek opisane pozytywne zdarzenie moze pozwoli¢ na przy$pieszanie przeptywow
finansowych, to dalsza realizacja postanowien LOI zalezy od zgdd korporacyjnych po stronie Kupujgcego, jak
rébwniez przeprowadzenia dalszych szczeg6towych negocjacji i przede wszystkim zawarcia przedwstepnej umowy
sprzedazy. LOI nie stanowi bezwarunkowego zobowigzania jego Stron do zawarcia transakcji sprzedazy projektu
Centrum Marszatkowska, ktérag na obecnym etapie nalezy traktowac jako zdarzenie przyszte i niepewne.

Podstawa prawna:
Art. 56 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych — informacja poufna.
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