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WYBRANE DANE FINANSOWE Po12 olljles od rO11 o:jes od Pro12 oljjes od Rr012 olljes od
P012-01-01 do  R011-01-01 do  [P012-01-01 do  R011-01-01 do
P012-09-30 P011-09-30 P012-09-30 011-09-30
I. Przychody operacyjne 51 959 54 258 12 387 13 426
1. Koszty operacyjne (43 032) (35 111) (10 258) (8 688)
I1l. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 8 927 19 147 2128 4738
IV. Zysk (strata) netto za okres 2 365 16 305 564 4035
Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w zt/EUR):
V. - podstawowy oraz rozwodniony 0,00 0,03 0,00 0,01
VI. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (3693) (27 222) (880) (6 736)
VII. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej (866) (5 955) (206) (1474)
VIII. Przeptywy érodkdw pienieznych z dziatalnosci finansowej 2006 37 089 478 9177
IX. Przeptywy pieniezne netto (2 553) 3912 (609) 968
X. Aktywa, razem 540 008 494 936 131 267 112 058
XI. Aktywa obrotowe 284 289 295 545 69 106 66 914
XII. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 469 13 022 2 545 2948
XIIl. Kapitat wtasny, razem 262 856 261 122 63 896 59 120
XIV. Zobowigzania, razem 277 152 233 814 67 371 52 937
XV. Zobowigzania dtugoterminowe 133 279 85 453 32 398 19 347
XVI. Zobowigzania krotkoterminowe 143 873 148 361 34 973 33 590
XVII. Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 523 078 250 523 078 250 523 078 250
XVIII. Wartoé¢ aktyw6éw netto na jedng akcje (w zt/EUR) 0,50 0,50 0,12 0,11
Wybrane dane finansowe zaprezentowane powyzej dotycza skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Pozycje
dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pieni¢znych
zostaly zaprezentowane narastajaco na koniec 3 kwartatu 2012 oraz na koniec 3 kwartatu 2011 i zostaty przeliczone po
kursie wynoszacym odpowiednio 4,1948 i 4,0413 zl/EUR, wyliczonym jako srednia arytmetyczna srednich kurséw

Komisja Nadzoru Finansowego



BBI DEVELOPMENT NFI

QSr 3/2012

gloszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca prezentowanego okresu. Poszczegdlne

ozycje ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) zostaty zaprezentowane na dzien 30 wrzes$nia
0121 31 grudnia 2011 i zostaty przeliczone po kursie wynoszacym odpowiednio 4,1138 i 4,4168 zl/EUR tj. wg kursu
Sredniego ogloszonego przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy.

W przypadku prezentowania wybranych danych finansowych z kwartalnej informacji finansowej dane te nalezy odpowiednio opisa¢.

Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego bilansu (skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej) lub odpowiednio z bilansu
(sprawozdania z sytuacji finansowej) prezentuje si¢ na koniec biezgcego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego, co nalezy odpowiednio

opisac.

Raport powinien zosta¢ przekazany Komisji Nadzoru Finansowego, spétce prowadzgcej rynek regulowany oraz do publicznej wiadomosci za
posrednictwem agencji informacyjnej zgodnie z przepisami prawa.

ZAWARTO RAPORTU

Plik

Opis

Sprawozdanie finansowe Grupy BBID 30_09_2012.pdf

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy BBID na 30.12.2012

Komentarz_qg3 _2012.pdf

Komentarz Zarzgdu do sprawozdania finansowego na 30.09.2012

PODPISY OSOB REPREZENTUJ CYCH SPOLK

Data Imie i Nazwisko IStanowisko/Funkcja Podpis
r012-11-14 Michat Skotnicki Prezes Zarzadu

r012-11-14 Rafat Szczepanski Wiceprezes Zarzadu

2012-11-14 Piotr Litwirski ICztonek Zarzadu

2012-11-14 Pawet Nowacki ICztonek Zarzadu

2012-11-14 Krzysztof Tyszkiewicz ICztonek Zarzadu

2012-11-14 Marcin Rzeszutkowski IGtéwny Ksiegowy
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
NA 30 WRZESNIA 2012 roku



RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITA!OWEJ BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2012 1 30.09.2012 R.
(wszystkie kwoty podane s* w tys. ztotych o ile nie podano inaczef)

INFORMACJE OGOLNE

I. Dane jednostki dominuj!cej:

Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spo ka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Kraj rejestracji: Polska

Podstawowy przedmiot dzia alnoAci:
- DziaalnoA! holdingéw finansowych
- DziaalnoA! trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozosta a finansowa dzia alnoA! us ugowa
- Realizacja projektéw budowlanych zwi**zanych ze wznoszeniem budynkéw

- Wynajem i zarz"*dzanie nieruchomoAciami w asnymi i dzier#awionymi

Organ prowadz'‘cy rejestr: S"d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydzia Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

. Czas trwania Grupy Kapita owej:

Spé ka dominuj*ca, czyli BBI Development NFI SA i pozosta e jednostki Grupy Kapita owej zosta y utworzone na czas
nieoznaczony.

lll. Okresy prezentowane

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30 wrzeAnia 2012 roku.
Dane poréwnawcze prezentowane s' wed ug stanu na dzie$ 31 grudnia 2011 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej oraz za okres od 1 stycznia 2011 roku do 30 wrzeAnia 2011 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z ca kowitych
dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przep ywow pieni%#nych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale
w asnym.

IV. Sk ad organéw jednostki dominuj!cej wed ug stanu na dzie' 30.09.2012 r.:

Zarz"d:

Micha Skotnicki - Prezes Zarz"du
Rafa Szczepa$ski - Wiceprezes Zarz"'du
Piotr Litwi$ski - Czonek Zarz"du
Pawe Nowacki - Czonek Zarz"du
Krzysztof Tyszkiewicz - Czonek Zarz"du

Rada Nadzorcza:

Pawe Turno - Przewodnicz'cy Rady Nadzorczej
W odzimierz G owacki - Czonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzy$ski - Czonek Rady Nadzorczej
Rafa Lorek - Czonek Rady Nadzorczej
Jan RoAciszewski - Czonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski _ Czonek Rady Nadzorczej

V. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zosta o zatwierdzone do publikacji przez Zarz"'d jednostki dominuj**cej
w dniu 14 listopada 2012 roku.

Za#''czona informacja dodatkowa stanowi integralna cz$%& niniejszego sprawozdania finansowego 2



RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITAIOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2012 i 30.09.2012 R.

(wszystkie kwoty podane s* w tys. ztotych o ile nie podano inaczef)

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2012 roku

za okres 9 za okres 9 za okres 9 za okres 9
miesiecy miesiecy miesigcy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
w tys zt w tys EUR
Przychody operacyjne 51 959 54 258 12 387 13 426
Koszty operacyjne (43 032) (35 111) (10 258) (8 688)
Zysk (strata) z dzia alnoAci operacyjnej 8 927 19 147 2128 4738
Zysk (strata) netto za okres 2 365 16 305 564 4 035
Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w z{/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,00 0,03 0,00 0,01
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej (3 693) (27 222) (880) (6 736)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej (866) (5 955) (206) (1474)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej 2 006 37 089 478 9177
Przeptywy pieniezne netto (2 553) 3912 (609) 968
stan na stan na stan na stan na
30.09.2012 r. 31.12.2011 r. 30.09.2012 r. 31.12.2011 r.
w tys zt w tys EUR

Aktywa, razem 540 008 494 936 131 267 112 058
Aktywa obrotowe 284 289 295 545 69 106 66 914
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 469 13 022 2 545 2948
Kapitat wiasny, razem 262 856 261 122 63 896 59 120
Zobowigzania, razem 277 152 233 814 67 371 52 937
Zobowigzania dtugoterminowe 133 279 85 453 32 398 19 347
Zobowigzania krotkoterminowe 143 873 148 361 34 973 33 590
Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 523 078 250 523 078 250 523 078 250
Warto$¢ aktywow netto na jedng akcje (w zt/EUR) 0,50 0,50 0,12 0,11

Za#''czona informacja dodatkowa stanowi integralna cz$%& niniejszego sprawozdania finansowego



RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITAIOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2012 i 30.09.2012 R.

(wszystkie kwoty podane s* w tys. ztotych o ile nie podano inaczef)

Srédroczny skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
ZYSKOW | STRAT zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody operacyjne 15 756 51 959 7 823 54 258
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 350 1074 331 860
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 143 428 143 426
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych -1 799 13224 4 642 23 024
Przychody ze sprzedazy wyrobow 11115 12 818 2707 29 948
Przychody ze swiadczonych ustug 5947 24 415 0 0
Koszty operacyjne 14 799 43 032 5970 35111
Amortyzacja 133 264 54 160
Zuzycie materiatéw i energii 295 1298 170 891
Ustugi obce 5498 25 630 1728 4 875
Podatki i optaty 80 244 121 230
Wynagrodzenia 1823 5491 1500 4 594
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 198 651 187 547
Pozostate koszty rodzajowe 195 1390 240 1005
Warto$¢ sprzedanych wyrobow 6 577 8 064 1970 22 809
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 957 8927 1853 19 147
Pozostate przychody operacyjne 10 24 1362 3 884
Pozostate koszty operacyjne 95 385 87 105
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 872 8 566 3128 22 926
Przychody finansowe 326 933 386 765
Koszty finansowe 1274 3474 700 2 186
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -76 6 025 2 814 21 505
Podatek dochodowy 309 3 660 1263 5200
Zysk (strata) netto z dziatalnoSci kontynuowanej -385 2 365 1551 16 305
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto -385 2 365 1551 16 305
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom
niekontrolujgcym 0 0 0 499
Zysk (strata) netto podmiotu dominuj cego -385 2 365 1 551 15 806
Zysk (strata) netto na jedn akcj! (w z")
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,03
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,03
Zysk (strata) netto na jedn akcj! z dzia'alno#ci
kontynuowanej (w z")
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,03
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,03
Zys!( (strata_) netto na jedn akcj! z dzia"alno#ci 0,00 0,00 0,00 0,00
zaniechanej (w z")
$roédroczne skonsolidowane sprawozdanie z ca'kowitych dochodow
za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
miesilcy miesilcy miesilcy miesilcy
zako%czony zako%czony zako%czony zako%czony
30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto -385 2 365 1551 16 305
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochodéw catkowitych -385 2 365 1551 16 305
Suma dochodow catkowitych przypisana
akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 0 0 499
Suma dochodéw ca'kowitych przypadaj ca na
podmiot dominuj cy -385 2 365 1551 15 806
Za#''czona informacja dodatkowa stanowi integralna cz$%& niniejszego sprawozdania finansowego 4




RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITAIOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2012 i 30.09.2012 R.

(wszystkie kwoty podane s* w tys. ztotych o ile nie podano inaczef)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 30.09.2012 31.12.2011
(niebadane)
Aktywa trwate 255719 199 391
Rzeczowe aktywa trwate 11 300 446
Wartosci niematerialne 286 273
Wartos¢ firmy 23 975 23 975
Nieruchomosci inwestycyjne 207 022 163 888
Pozostate aktywa finansowe 3 386 3143
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1225 597
Pozostate aktywa trwate 8 525 7 069
Aktywa obrotowe 284 289 295 545
Zapasy 240 171 252 680
Naleznosci handlowe 3707 1403
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 38
Pozostate naleznosci 6 538 5075
Pozostate aktywa finansowe 22170 22788
Rozliczenia miedzyokresowe 1234 539
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 469 13 022
AKTYWA RAZEM 540 008 494 936
PASYWA 30.09.2012 31.12.2011
(niebadane)
Kapitaty wiasne 262 856 261 122
Kapitaly wlasne akcjonariuszy jednostki dominujacej 252 247 250 513
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 161 143 161
Pozostate kapitaty 114 806 114 806
Niepodzielony wynik finansowy -60 393 -75 579
Wynik finansowy biezgcego okresu 2 365 15 817
Kapitat akcjonariuszy niekontrolujacych 10 609 10 609
Zobowiazania dlugoterminowe 133 279 85453
Kredyty i pozyczki 28 028 47
Pozostate zobowigzania finansowe 66 500 47 119
Inne zobowigzania dtugoterminowe 17 250 20 089
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21 351 18 035
Pozostate rezerwy 150 163
Zobowiazania krétkoterminowe 143 873 148 361
Kredyty i pozyczki 84 594 87 057
Pozostate zobowigzania finansowe 16 787 12 498
Zobowigzania handlowe 13 909 18 083
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 226 75
Pozostate zobowigzania 837 1683
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 22711 26 149
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 1055 1155
Pozostate rezerwy 3754 1661
PASYWA RAZEM 540 008 494 936

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego




9 obamosueuly eluepzome.ds obazsaiulu 25920 eujeibajul bimouels Ajou suozokjez
8.6 192 990 L1 Z1S 052 908 G1 620 S9- 99Z 01 191 €vL 80€ 2§ "1 110Z°60°0€ ud1zp eu Ausem jeyidey
So€ 9l 661 908 Gl 908 Gl yoAjimonites mopoyoop ewnsg
118 66" 9/6 9.6 a1dnib m yoAokleyiuAm ueiwz az Apjaioy
0 0 L€S |- 00¢ Leec L yoeyods m nysAz reizpod / ApuspimAp erejdApn
0 0 LEv OL- LEY 0L obaibaign nyou oy3au HiAm AuojaizpodalN
801~ 801~ 801- s Ilsiwe 1zsoy
0 0 1foxe efsiwg
¥0S ¥¥2 999 01 8€8 €€T 296 L1 9¢. 9Z- GE0 €01 692 €Vl 80€ 2S yoepjaioy od Ausepm eyidey|
0 0 yoAmomelspod mopdiq 141 z Apjaloyy
0 0 1osomoxunyoel (1Ayjod) pesez Aueiwz
¥0S ¥¥C 999 01 8€8 €€2 296 L1 9€/ 92- GE0 €01 692 €Vl 80€ 2§ "1 1102°10°10 uaizp eu Ausem jeyidey|
1102°60°0€ Y2Auozouoyez Aokisajw 931maizqg
958 292 609 01 VAZAATA G9€¢ €6€ 09- 908 L1 9L €Vl 80€ 2S "1 ZL0Z'60°0€ ualzp eu Ausem fejidey|
G9¢€ ¢ 0 G9€ ¢ G9¢€ ¢ YoA)MO3ED MOPOYD0p BWNS
029- 029- 029- a1dnib m uelwz oz askleyiuAim A}yeioy
bL- bL- LL- yoeyjods m nysAz reizpod / ApuapimAp ejerdApn
0 0 0 LL8 G- L18 Gl obajbaign nyou oy18u yiAm AuojaizpodalN
0 0 1foxe Ilsiwe jzsoyy
0 0 1foye elsiwg
[44 %14 609 0L €16 052 L1861 6.G GZ- 908 L1 191 €vL 80€ 2§ yoepjaioy od Ausepm teyidey|
0 0 yoAmomelspod mopdiq 141 z Apjaloy]
0 0 10somoyunyoel (yAyjod) pesez Auejwz
(44 %14 609 0} €15 062 L1861 6.S G.- 908 L1 9L el 80€ 2§ "1Z10Z°10°10 uaizp eu Ausepm eyidey)
2102°60°0€ Yo2Auozouoyez Aokisaiw 93 1maizQq

ouseim yoAok[njonuoyelu [esk[nuiwop nsainjo [aujeuiwou

Ajeydey Azsnjieuofoxe jysoupal obaokzalq Amosueuly JiuAm Areyndey Auad [azAmod Amopepjez

wezey Eudey Azsnueuoloye Amosueuy AuojaizpodaiN aje)sozod iloye Azepazids teydey

Kusepm jejidey NIuAp 9z Amosedez jejidey

wAusepw ajejdey M uejwz 9z ajuepzomeldds aUBMOPI|OSUOYS dUZI0IPOIS

(lozoeur ouepod aiu o)1 0 yoA104z ‘sA} m &s auepod Aromy aryisAzsm)
"4 TT0T'60°0€ — TTOZ'TO'TO STUNO VZ VS I4N Judwdoja2Aa@ 199 (AMOTIVLIAVI AdNYD IMOSNVNIA IINVAZOMVUAS INODOHMS INZO0OHAQYH




RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITA!OWEJ BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2012 1 30.09.2012 R.
(wszystkie kwoty podane s' w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

za okres 01.01.2011 - za okres 01.01.2011 -
30.09.2012 30.09.2011
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem
Naktady na projekty deweloperskie -18 551 -31474
Platnosci na rzecz kontrahentow konsorcjum -20 157 0
Udzielone pozyczki -3 836 -6 705
Odsetki otrzymane od pozyczek 708 200
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 4 952 2 000
Wplywy ze zwrotu VAT 7 344 3103
Otrzymane naleznosci, w tym wplywy ze sprzedazy mieszkan 49 623 18 992
Zwrot kaucji i wadiow -432 -102
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodznenia -6 068 -5 243
Wynajem powierzchni biurowej -545 -416
Pozostate przeptywy -15 948 -7 476
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej -2 910 -27 121
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrocony -783 -101
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -3 693 -27 222
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 0 0
Inne wptywy inwestycyjne 0 0
Wydatki 866 5955
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 404 147
Wydatki na aktywa finansowe 0 2010
Inne wydatki inwestycyjne 462 3798
B. Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -866 -5 955
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wptywy 41 278 60 115
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz dopfat do kapitatu 0 18116
Kredyty i pozyczki 6 486 2205
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 34 792 39794
Inne wptywy finansowe 0 0
Wydatki 39 272 23 026
Sptaty kredytow i pozyczek 16 904 4 354
Wykup diuznych papieréw warto$ciowych 9 500 9000
Odsetki 12 405 9672
Inne wydatki finansowe 463 0
C. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 2006 37 089
D. Przeptywy pieniezne netto razem -2 553 3912
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -2 553 3912
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 13 022 18 169
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 10 469 22 081

Zalaczone noty stanowiq integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 7



RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITAIOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2012 i 30.09.2012 R.

(wszystkie kwoty podane s* w tys. ztotych o ile nie podano inaczef)

Srédroczny skrécony rachunek zyskéw i strat Funduszu

za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody operacyjne 2200 6 244 1600 4 330
Przychody z dziatalnosci biezacej 666 1919 493 1339
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 1381 3628 954 2 540
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 153 456 153 451
Przychody z dywidend i udziatu w zyskach 0 241 0 0
Koszty operacyjne 1844 6013 1685 5047
Amortyzacja 0 65 26 77
Zuzycie materiatéw i energii 59 168 40 133
Ustugi obce 619 2071 595 1686
Podatki i optaty 20 68 36 87
Wynagrodzenia 1011 3089 862 2548
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 74 291 58 223
Pozostate koszty rodzajowe 61 261 68 293
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 356 231 -85 -717
Pozostate przychody operacyjne 2 13 3 787
Pozostate koszty operacyjne 0 10 20 534
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 358 234 -102 -464
Przychody finansowe -12 188 211 356
Koszty finansowe 2432 6 979 1541 4089
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 086 -6 557 -1432 -4 197
Podatek dochodowy 595 893 397 618
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej -2 681 -7 450 -1829 -4 815
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto -2 681 -7 450 -1829 -4 815
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,01 0,00 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,01 0,00 -0,01
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w z})
Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,01 0,00 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,01 0,00 -0,01
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci
zZnief:hanej)(w zl) e 0,00 0,00 0,00 0,00
Srédroczne sprawozdanie z catkowitych dochodéw Funduszu
za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto -2 681 -7 450 -1829 -4 815
Inne catkowite dochody netto 0 0
Suma dochodoéw catkowitych -2 681 -7 450 -1829 -4 815
Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego 8




RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2012 - 30.09.2012 R.

(wszystkie kwoty podane sq w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej Funduszu

stan na 30.09.2012 r.

stan na 31.12.2011 r.

AKTYWA
(niebadane)
Aktywa trwate 205 099 196 390
Rzeczowe aktywa trwate 240 193
Wartoscie niematerialne 324 327
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 201 601 193 896
Pozostate aktywa finansowe 2752 1792
Aktywa obrotowe 64 566 54 138
Naleznosci handlowe 1410 1554
Pozostate naleznosci 2662 846
Pozostate aktywa finansowe 57 522 47 921
Rozliczenia miedzyokresowe 920 623
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 052 3194
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
AKTYWA RAZEM 269 665 250 528

stan na 30.09.2012 r.

stan na 31.12.2011 r.

PASYWA
(niebadane)
Kapitat wlasny 181 657 189 107
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 161 143 161
Pozostate kapitaty 74 482 74 482
Niepodzielony wynik finansowy -80 844 -75795
Wynik finansowy biezgcego okresu -7 450 -5 049
Zobowigzanie dlugoterminowe 68 044 47 651
Pozostate zobowigzania finansowe 66 500 47 000
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1544 651
Zobowigzania krétkoterminowe 19 964 13770
Kredyty i pozyczki 2033 0
Pozostate zobowigzania finansowe 16 469 11 691
Zobowigzania handlowe 225 626
Pozostate zobowigzania 350 427
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 816 945
Pozostate rezerwy 7 81
PASYWA RAZEM 269 665 250 528

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITA!OWEJ BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2012 1 30.09.2012 R.
(wszystkie kwoty podane s' w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywéw pienieznych Funduszu

za okres 9 miesiecy za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2012 | zakonczony 30.09.2011
(niebadane) (niebadane)
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem: -11 223 -14 688
Otrzymane naleznosci 1952 1499
Odsetki otrzymane z biezacej dziatalnosci 189 367
Uzyskane wplywy z wierzytelnosci 0 370
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 5025 2000
Odsetki otrzymane od pozyczek 713 200
Udzielenie pozyczek i zakup wierzytelnosci -12 215 -12 525
Zwrot kaucji i wadiéw -28 -70
Wyptata wynagrodzen narzutéw na wynagrodzenia -3 386 -2 994
Wynajem powierzchni biurowej -545 -414
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -807 -919
Pozostate przeptywy -2121 -2 202
Gotéwka z dziatalnosci operacyjnej -11 223 -14 688
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeplywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej -11 223 -14 688
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wptywy 2061 8
Inne wptywy inwestycyjne 2 061 0
Wydatki 10 842 12 011
Nabycie wartos$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 155 31
Wydatki na aktywa finansowe 10 687 11 980
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -8 781 -12 003
DZIALALNOSC FINANSOWA
Whptywy 36 792 39 794
Kredyty i pozyczki 2 000 0
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 34 792 39794
Wydatki 17 930 13 922
Sptaty kredytow i pozyczek 0 633
Wykup diuznych papieréw warto$ciowych 9500 9 000
Odsetki 7 968 4 289
Inne wydatki finansowe 462 0
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 18 862 25872
D. Przeptywy pieniezne netto razem -1 142 -819
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -1142 -819
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3194 5845
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 2 052 5026

Zalaczone noty stanowiq integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 11
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RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITA!OWEJ BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2012 1 30.09.2012 R.
(wszystkie kwoty podane s' w tys. ztotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego.
Zbywalno A skgadnikéw portfela inwestycyjnego na dzieé 30 wrze nia 2012 roku.

Z nieograniczon! zbywalno ci!

notowane nienotowane
na rynkach na rynkach
na giecdach pozagiecdowych regulowanych

Z ograniczon!
zbywalno ci!

Udziacgy wiod!ce - nie wyst'"puj!

Udziagy mniejszo ciowe - nie wyst"'puj!

Akcje i udziagy w jednostkach zale#nych

wartos$¢ bilansowa 199 595
warto$¢ wg ceny nabycia 202 520
warto$¢ godziwa 199 595
wartos¢ rynkowa

Akcje i udziagy w jednostkach wspdgzale#nych - nie wyst''puj!

nie wystepujg

Akcje i udziagy w jednostkach stowarzyszonych

warto$¢ bilansowa 2 006
warto$¢ wg ceny nabycia 2 006
warto$¢ godziwa 2 006
wartos¢ rynkowa

Akcje i udziagy w pozostagych jednostkach krajowych - nie wyst"'puj!

Deu#ne papiery warto ciowe - nie wyst'"puj!

Pozostage (wg tytucow):

Inne instrumenty finansowe

wartos$¢ bilansowa 13 320
warto$¢ wg ceny nabycia 4438
warto$¢ godziwa 13 320
wartos¢ rynkowa

Zagraniczne papiery warto ciowe - nie wyst"'puj!

Razem

wartos¢ bilansowa 214 921
warto$¢ wg ceny nabycia 208 964

wartos¢ rynkowa

Za#''czone noty stanowi'' integralna cz$%& niniejszego sprawozdania finansowego
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RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITA!OWEJ BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2012 1 30.09.2012 R.
(wszystkie kwoty podane s' w tys. ztotych o ile nie podano inaczef)

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

l. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do
publikaciji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnos¢,
w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowos$ci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszly w zycie, a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF”).

Il. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej i porownywalnos¢ sprawozdan finansowych

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Grupe w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli po 30 wrzesnia 2012 roku. Zarzad Spotki dominujacej nie
stwierdza na dzien podpisania sprawozdania istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2012 roku nie wystapity zdarzenia,
ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym
sprawozdaniu finansowym nie wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

lll. Zasady konsolidacji

a) Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktorych Grupa ma zdolno$¢ kierowania ich polityka finansowa i operacyjna,
co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogolnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub
zamienic.

Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowac¢ z
dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejecia ustala sie jako
warto$¢ godziwg przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych oraz zobowigzan zaciagnietych lub przejetych
na dzien wymiany, powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz
zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug
ich wartosci godziwej na dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatdw mniejszosci. Nadwyzke kosztu przejecia
nad wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy.
Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywdw netto przejetej jednostki zaleznej, roznice ujmuje sie bezposrednio w
rachunku zyskow i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spétkami Grupy sa eliminowane. Niezrealizowane
straty réwniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowoddéw na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywow.
Zasady rachunkowos$ci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia
zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty/akcje niekontrolujace oraz transakcje z udzialowcami/akcjonariuszami niekontrolujagcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezace do Grupy udziaty w spétkach objetych konsolidacjg. Udziaty niekontrolujgce ustala sie
jako wartos¢ aktywdéw netto jednostki powigzanej, przypadajgcych na dzien nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej.
Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu
wiasnosciowego jednostki dominujacej w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujace w aktywach netto obejmuja:

(i) wartos¢ udziatéw niekontrolujacych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz

(ii) zmiany w kapitale wtasnym przypadajace na udziat niekontrolujacy poczawszy od dnia potaczenia.

Zyski i straty oraz kazdy skfadnik innych catkowitych dochodéw przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujacej oraz udziatéw
niekontrolujacych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do witascicieli jednostki dominujgcej oraz udziatéw niekontrolujacych
nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujace przybierajg wartos¢ ujemng

c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy
posiadaniu od 20 do 50% ogolnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana
metodg praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, zas jej udziat w
zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O taczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie
wartos¢ bilansowg inwestyc;ji.

d) Jednostki wspotkontrolowane

Jednostki wspétkontrolowane to jednostki, w ktorych wszelkie strategiczne decyzje finansowe i operacyjne dotyczace dziatalnosci
takich jednostek wymagajg jednomysinej zgody stron wspétkontrolujgcych (na ogot wspolnikow). Istota wspotkontroli jest istnienie
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RODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITA!OWEJ BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2012 1 30.09.2012 R.
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umownych ustalen regulujacych zakres zaangazowania i sposéb partycypowania w korzysciach ekonomicznych poszczegélnych
wspolnikow.

Inwestycje w jednostkach wspotkontrolowanych sg konsolidowane metoda proporcjonalna, polegajacg na zsumowaniu udziatu w
aktywow, zobowigzaniach, przychodach i kosztach wspdtkontrolowanego podmiotu z odpowiadajacymi im pozycjami ze
sprawozdania finansowego wspdlnika.

e) Spotki objete skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres konczacy sie 30 wrzesnia 2012 roku obejmuje nastepujace
jednostki wchodzace w sktad Grupy:

Procentowy udziat (*) w kapitale i gtosach na
Wyszczegolnienie

30.09.2012 31.12.2011
Realty 2 Management Sp. z o.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 99,8731% 99,8605%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 75,4386% 75,4386%
Realty 4 Mangagement Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 100% 100%
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 100% 100%
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. (**),(***) 34,9515% 33,0000%
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (**),(***) 2,5670% 2,3922%
I\D/I:\fgl\g;)eeilglz l’ogvKapr\z()ﬁt)V\(/*o*E()JW|ern|cze Sp. z 0.0. Projekt 37.,8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA (**),(***) 35,0911% 35,0911%

(*) dotyczy udziatéw Grupy

(**) jednostka objeta konsolidacja proporcjonalna

(***) udziat posrednio, poprzez inne spétki nalezace do Grupy

(****) procentowy udziat Grupy w przychodach i kosztach spotki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z o.o. Projekt
Developerski 1 SKA, zgodnie z obowiazujacymi postanowieniami umowy Spétki wynosi na dzien 30 wrzesnia 2012 r.
16,8162%.

IV. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego. Rokiem obrotowym
Spotki jest rok kalendarzowy to znaczy okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych jest siedziba jednostki dominujacej, tj. ul. Emilii Plater 28 w Warszawie.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,
podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci i metod
obliczeniowych, ktére zostaty opisane w ostatnim opublikowanym poétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 14 listopada 2012 roku
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BBI DEVELOPMENT NARODOWY FUNDUSZ INWESTYCYINY SPOLKA AKCYJINA

(,BBID”, ,EMITENT")

INFORMACIJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU

ZA III KWARTAL 2012 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO
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I. Opis organizacji grupy kapitatowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowigzujacych go przepisow nie ma obowiazku lub moZe nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdar finansowych — rownieZz wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.
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BBI Development NFI SA
stan na 30-09-2012

100,00%

Juvenes-Serwis Sp. zo.o.

100,00%

SPOLKI WYKONAWCZE

100,00%

Juvenes-Projekt Sp. zo.o.

Realty 2 Management Sp. z o.0.

100,00%

0,003%

SPOLKI CELOWE

Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z o. o. Projekt
Developerski 1 SKA

37,80%

SPOLKI ZARZADZAJACE

0,55%

Realty 2 Management Sp. z o.0.
Projekt Developerski 10 SKA

75,44%

Realty 3 Management Sp. z o.0.

100,00%

0,002%

Realty 3 Management Sp. z o.0.
Projekt Developerski 3 SKA

99,45%

0,001%

Realty 3 Management Sp. z o.0.
Projekt Developerski 5 SKA

99,80%

Nowy Plac Unii SA

35,16%

Realty 4 Management Sp. z 0.0.

0,02%

34,95%

Realty 3 Management Sp. z o.0.
Projekt Developerski 6 SKA

99,87%

Realty 4 Management Sp. z o.0.
Projekt Developerski 4 SK

99,97%

Realty 4 Management Sp. z 0.0.
Projekt Developerski 7 SKA

99,98%

Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.

0,001%

| Realty 4 Management Sp. z 0.0.

Juvenes Development 1 SK

99,98%

2,51%

Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.
Nowy Sezam SK




II. Opis istotnych dokonari lub niepowodzeri Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwaZniejszych zdarzeri ich dotyczacych.

Postepowanie administracyjne w sprawie decyzji dotyczacej warunkéw zabudowy dla
inwestycji ,Nowy Sezam”
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Splata kredytu przez Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 1 Spotka komandytowo-akcyjna
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Zawarcie istotnej umowy najmu powierzchni biurowej przez spétke Nowy Plac Unii S.A.,
realizujaca projekt Plac Unii w Warszawie.
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III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
peitne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.



B,
stan na stan na stan na stan na
30.09.2012r. | 31.12.2011r. | 30.09.2012r. | 31.12.2011 r.
540 008 494 936 131 267 112 058
284 289 295 545 69 106 66 914
M %! 10 469 13 022 2 545 2948
262 856 261 122 63 896 59 120
F 277 152 233 814 67 371 52 937
F 133 279 85 453 32 398 19 347
F 143 873 148 361 34 973 33 590
N * )0 523 078 250 523 078 250 523 078 250 523 078 250
A # %* 0B, 0 0,50 0,50 0,12 0,11
A " "
%! "1
w tys. zt w tys. EUR
za okres 9 za okres 3 za okres 9 za okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
Wybrane dane z rachunku zyskow i strat oraz z zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
rachunku przeptywow pienieznych 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011
8 * 0 51 959 54 258 12 387 13 426
(43 032) (35111) (10 258) (8 688)
F * 0 # 8 927 19 147 2128 4738
E 0 2 365 16 305 564 4035
F * 0 % * 0B, 01
2 0,00 0,03 0,00 0,01
8 # %! " #
(3 693) (27 222) (880) (6 736)
8 # %! " #
(866) (5 955) (206) (1.474)
8 # %! " #
2 006 37 089 478 9177
8 %! (2 553) 3912 (609) 968

1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i spfaty nieudziatowych i kapitatowych papierow

wartosciowych.

A -

")

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaZy jednostek grupy kapitatowej

emitenta, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.
A

B " " II) F



VI. Objasnienia dotyczagce sezonowosci Iub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

A< % #: 6 #: #)

VII. Informacja dotyczaca wypflaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w
przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykfe i uprzywilejowane.

A )

VIIL. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikow prognozowanych.

==>+ ? > 9)@) < )

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezZne co najmniej 5 % ogolnej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzieri
przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby glosow z nich
wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogdinej liczbie gfosow na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

r /G AF %

1. Stan na dzien przekazania raportu za I potrocze 2012 roku

Liczba akdii Udziatl w kapitale Udziat w
Akcjonariusz Liczba losc’J)w zakladowym ogolnej liczbie
9 (%) gltoséw (%)
==>? 9)@) 78)57)335 4. / 4./
8C BB 8B @C 1 > .
90) * 5 I > 9)0)0 /7)3/8)454 (- (-
P,B Q,91 >9)@) -()-44)(55 7.7( 7.7(
; 9 $

"5)-/Q((( /.3 /.3




2. Stan na dzien przekazania raportu za III kwartat 2012 roku

Liczba akcii Udziat w kapitale Udziat w
Akcjonariusz Liczba losgw zakladowym ogolnej liczbie
g (%) glosow (%)
=>? 9)@) 78)57")335 4. / 4. /
8C BB 8B @C 1 > .
9)a) * o | >9)0)0 /%)3/8)454 (- -
P,B Q,91 >9)@R -4)"7()4/5 4. -G 4. -G
1 > 9)@RR *5)/&3)5" " /.(7G /.(7G
9 $ .
5)-70((( /.(3G /.(3G

*w tym Quercus Parasolowy SFIO - na podstawie wykazu akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w

Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 23 pazdziernika 2012 roku

**w tym >C - dane na podstawie zawiadomienia z dnia 5 listopada 2012 r.

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu

kwartalnego, odrebnie dla kazdej z 0sob.
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XI. Wskazanie postepowarn toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.
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XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezna jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub tacznie sq one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez
emitenta bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich
wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc¢ zgrupowane
wedtug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych
transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i
wynik finansowy.

A % . B . !
L " ! )

XIII. Informacja o udzieleniu poreczern kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji —
facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli faczna
wartosc istniejacych poreczern lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10 %
kapitatow wiasnych emitenta.
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XIV Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s istotne
dla oceny moZliwosci realizacji zobowiazan przez emitenta.
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XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda miaty wplyw na osiagniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.
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XVI. Wskazanie zdarzen, ktore wystapity po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne
skrocone sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w
znaczacy sposob wplynac na przyszie wyniki finansowe Emitenta.

Zawarcie przez spotke celowg umow kredytowych na finansowanie dwodch pierwszych
etapow mieszkaniowych w projekcie ,,Koneser” (Projekt Developerski 6)
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Podpisanie wstepnych warunkow (,Head of Terms"”) w zakresie wprowadzenia inwestora do
czesci handlowo-biurowej projektu KONESER w Warszawie.
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